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Detaljplan for Garé 1:569 och Garo 1:69 i Gnosjo

Medverkande

Ansvariga for framtagandet av detaljplanen &r planarkitekter Oscar Jornlid
och Julia Hultegard pa Samhallsbyggnadsforvaltningen i Gnosjo kommun.

Samrad Underrittelse E:!:::';:gﬁ_ Antagande

Planprocessen

UPPDRAG En plan initieras av en bestallare genom en ansékan om
planbesked. Det &r kommunen som beslutar om planbeskedet och vid positivt
planbesked tas beslut om att pabdrja en detaljplan.

SAMRAD Omfattande planarbete med tillhrande utredningar sker infor
samrad. Efter beslut hos Samhallsbyggnadsnamnden skickas planforslaget ut
sa berdrda och intresserade kan lamna synpunkter pa forslaget.

GRANSKNING Efter samradet sammanstélls och besvaras skriftligt
inkomna synpunkter. Planforslaget reviders utifran de andringar som
synpunkterna medfort till. Efter beslut skickas en uppdaterad version av
planférslaget ut for granskning.

ANTAGANDE Efter granskning sammanstélls och besvaras skriftligt
inkomna synpunkter. Planférslaget bearbetas och andras i begrénsad
omfattning. De som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda far meddelande
om det i samband med att forslaget antas av kommunens beslutsfattare.

OVERKLAGANDE Under tre veckor fran det att antagandebeslutet har
publicerats pa kommunens digitala anslagstavla (gnosjo.se) har de, vars
synpunkter som inte blivit tillgodosedda, mojlighet att 6verklaga beslutet.

LAGA KRAFT Planforslaget far laga kraft om ingen 6verklagat. Om
planen Gverprovas far planen laga kraft forst da arendet &r avgjort i domstol.
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pdelning mellan de tva fastighetef som &r del av detaljplanen

Position av planomradet i Gnosjo tatort.
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1. Planens syfte

Detaljplanen syftar till att andra anvandningen for del i aldre detaljplan som
avsett allman plats natur till att bli kvartersmark bostad. Detta for att tillata
inkop av allman platsmark pa Garo 1:69 fran kommunen for fastighetsagare
till Garo 1:569.

2. Genomfdrandetid

Genomfarandetiden for detaljplanen ar 5 ar fran det datum planen fatt laga
kraft. Bestdmmelsen har stod i 4 kap 21 § PBL.

3. Handlingar och stéallningstaganden

Nedan redovisas paverkade riksintressen och omradesskydd samt relevanta
stéllningstaganden och beslut av Gnosjé kommun.

Oversiktsplan

Gnosjo kommuns dversiktsplan ger vagledning for beslut om hur mark- och
vattenomraden inom kommunen ska anvandas och hur den byggda miljon ska
anvandas, utvecklas och bevaras. Planforslaget anses inte strida mot
oversiktsplanen. | Gnosjo tatort uttrycker planen vikten av att verka for
I6sningar som driver en hallbar utveckling vid investering i tatorterna. Detta
genom bland annat omvandling av mark for att battre ta vara pa den centrala
servicen.

Understékning av betydande miljopaverkan

Kommunens undersdékning om detaljplanens genomférande kan antas
medféra en betydande miljépaverkan. Undersokning enligt 6 kapitlet 6 § MB.
Kommunens beddmning ar att detaljplanens miljopaverkan &r liten och en
miljokonsekvensbeskrivning har darmed inte upprattats.

Utredningar

Inga utredningar har tagits fram for det sarskilda planforslaget.

Detaljplan

Nedanstaende befintliga detaljplaner berors direkt av planforslaget. For de
markomraden som ingar i det nya detaljplaneférslaget upphor nedanstaende
planer att galla vid den tidpunkt da den nya detaljplanen fatt laga kraft.
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Gno77: Detaljplan for Gard 1:4 m.fl. Gnosjé kommun:

Detaljplanens huvudsakliga syfte ar att skapa ett nytt bostadsomrade med
tillhérande bostadskomplement i Gnosjo tatort. Planen innehaller en variation
av bostad, natur och industri.

T A

Riksintressen

Planomradet omfattas inte av och paverkar inget narliggande riksintresse.

Natur- och kulturmiljévard

I del av befintlig detaljplan som &ndrar anvéndning finns utéver anvandning
naturomrade &ven en egenskapsbestammelse som styr hantering av mark och
vegetation. Detta i form av n3 ”Befintliga trdd fér inte fallas annat dn for viss
skogsvard. Stenrosen ska behallas. Planomradet nya utbredning kommer inte
inkludera eller fa konsekvens pa nagot av ovan namnda skyddsvéarda objekt.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kapitlet miljobalken
Planforslaget bedoms vara forenligt med Miljobalkens grundlaggande
hushallningsbestammelser for mark och vatten.

Strandskydd

For vattenforekomsten géller strandskydd 100 meter fran strandlinjen, bade
utdver vattnet och in éver land. Det &r cirka 220 meter mellan planomradet
och narmaste strandlinje. Planomradet omfattas darmed inte av strandskydd.
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4. Forutsattningar, forandringar och
konsekvenser

I denna del av planbeskrivningen beskrivs de fysiska forutsattningarna vid
och inom planomradet, liksom de regler och juridiska forutsattningar som har
stor paverkan pa detaljplanen. Aven forandringarna som mojliggors av
planen och anledningarna till fordéndringarna samt konsekvenserna av
andringarna beskrivs. Beskrivningarna delas in &mnesvis.

Natur

Detaljplanen leder till att natur som skulle kunnat vara tillganglig for
allmanheten gar 6ver till kvartersmark och istallet da blir i privat &gande med
potential att exploateras i samband med anvandningen bostad. Natur som
tidigare detaljplan avsag att skydda i tidigare detaljplan innefattas inte och far
darmed ingen konsekvens av ny detaljplan.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s jordartskarta bestar hela planomradets mark av jordarten
moran. Baserat pa SGU:s jorddjupskarta bor det vara en variation av det
skattade djupet till berg pa 0-1m till 1-3m.

Det finns en relativt stor lutning pa den del av fastigheten dér anvandningen
andras fran natur till bostad. Moran ar generellt sett fast och hard och ligger
inte inom riskomrade for ras eller skred och utifran SGU:s kartering anses
inte risken for skred vara betydande.

Strax norr om planomradet finns viss vattenansamling dar ytavrinning sker
genom planomradet i den fara som bildas av sluttning som finns.

Vattenomraden

Huvudavrinningsomrade for planomradet ar Nissan enligt vattenkartan fran
VISS (Vatteninformationssystem Sverige). Da storlek av planomradet &r
begransat och inte forvantas medféra nagon betydande forandring av
befintlig bebyggelse. Detaljplanen forvantas darmed inte leda till férandrad
paverkan pa vattenomraden

Fornlamningar, kulturminnen och sarskilt vardefull
kulturhistorisk milj6

Enligt 2 kap 10 8§ i Kulturmiljolagen finns skyldighet for arbetsforetagaren att
omedelbart avbryta arbetet och anmala till Lansstyrelsen om fornlamning
skulle patréaffas under arbetet. | gallande detaljplan finns bestaimmelse om att
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ha hansyn till fornlamning som odlingsrésen och stenbro som bor skyddas.
Inom nytt detaljplaneomradet finns inga utpekade kanda fornlamningar,
kulturminnen eller sérskilt vardefull kulturhistorisk miljé. Redan befintlig
forbjud att bygga i relation till stenbron som finns i gallande detaljplan
behalls i ny detaljplan genom prickmark.

Bebyggelse

Bebyggelse inom planomradet ar enbostadshus med tillhdrande garage och
mindre tillhdrande forrad och vedskjul. Ingen forandring i bebyggelse
forvéntas i direkt samband med ny detaljplan. Endast mindre ny bebyggelse
kan tillkomma da fristaende hus som tillats inom planomradet redan ar

utbyggt.

Gator och trafik

Planen berdr endast en fastighet med ett enbostadshus dér syftet ar att fa
storre tomt. Planen beddéms inte forandra trafik i omradet.

Teknisk forsdrjning

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for VA déar infrastruktur som
ska finnas redan ar utbyggd och planen inte kommer innebdra nya ledningar.
Dagvatten

| dagslaget sker ytavrinning soderut mot fastigheten Garo 1:571 som ar
obebyggd. Planen forvantas inte medféra betydande dkning i dagvatten som
behdver hanteras i kommunens ledningar och redan befintliga
avrinningsomraden.

Energi

E.ON har ledningar som ansluter till befintlig bostad inom planomradet.

Atervinning och avfallshantering

Fastigheterna som planen avser har befintlig fungerande avfallshantering.
Hantering forandras inte i samband med ny detaljplan
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5. Miljo, halsa och sakerhet

Detta kapitel hanterar tillampning av Plan- och bygglagen i planen med
hansyn till manniskors halsa, sékerhet daribland risken for olyckor,
dversvamning och erosion samt planens miljopaverkan.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) &r ett styrmedel i svensk lagstiftning for att
kontrollera miljopaverkan och beror luft, vatten och omgivningsbuller. MKN
reglerar krav pa miljokvalitet som kommuner och myndigheter ska folja vid
planering och planlaggning for att i huvudsak skydda ménniskors hélsa och
naturmiljo.

Utomhusluft

I luftkvalitetsférordningen (2010:477) aterfinns de svenska
miljokvalitetsnormerna for utomhusluft. Normerna bidrar till att skydda
miljon och manniskors halsa.

De @mnen som bidrar mest till forsamrad luftkvalitet i l1anets tatorter ar
kvavedioxid (NO2), partiklar (PM10), samt bensen som kommer fran
fordonstrafiken.

Planen beddms inte leda till 6kad trafik och darmed kommer luftkvalité vara
oforandrad.

Omgivningsbuller

Det finns miljokvalitetsnormer fér omgivningsbuller och kan definieras som
ett aterkommande o6nskat ljud (buller) fran vagar, jarnvagar, flygplatser och
industriell verksamhet. MKN (miljokvalitetsnormer) finns for att efterstrava
att omgivningsbuller inte medfér skadliga effekter pa manniskors halsa.
Enligt forordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader, bor
buller fran spartrafik och végar inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva
vid en bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA
maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till
byggnaden. Samma vérden géller for bostadsbyggnader om hogst 35 m? men
ekvivalentnivan vid fasad ar istallet 65 dBA.
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Den narmsta vagen som har ett hogre trafikflode gentemot planomradet
ligger pa ett avstand av 50 meter och ar Anderstorpsvagen med en
hastighetsgrans pa 60 km/h. Vid tidigare trafikmatning som genomfordes i
april 2020 uppméttes ADT (&rsmedeldygnstrafik) till 1695 fordon. Vid
tillampande av denna information i tabell fran Boverkets och SKL:s
dokument ”Hur mycket bullrar vigen” kan en beddmning goras att den
dygnsekvivalent ljudniva blir 52 dBA. Denna niva hamnar under de 60 dBA
som forordning 2015:216 anvisar. Da platsen redan ar bebyggd i den
utstrackning som bestammelser tillater och att planen inte anses medfora ett
Okat trafikflode gor kommunen darmed bedémningen att buller inte har
negativ paverkan pa anvandningen som planen tillater. Vidare sa ar byggnad
av fristdende bostadshus redan uppford inom planomradet och ingen direkt
ny bebyggelse férvéantas i och med ny plan.

Oversvamningsrisker

Planen ligger inte inom riskomrade for 6versvamning fran nagot vattendrag.

Oversvamning fran dagvatten anses vara lag utifran karta som visar pa

lagpunkter dar den del som har viss risk for ansamling av vatten begransar
utbyggnad. Detta gors genom prickad mark som medfor att marken inte far
bebyggas. Till sin storlek ar stor del av planomradet utbyggt redan.
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Genomforande av planen amnar inte leda till forandring av marken i sig och
bedomning ar att d&ven om storre andel hardgors an vad det ar idag att
Oversvamning inte kommer att bli ett problem.

Fororenad mark

I relation till planomradet finns en fororening pa ett drygt avstand av 100
meter med klass 2 enligt Lansstyrelsens EBH-karta pa fastigheten Garo
1:394. Primér bransch ar utpekad som tungmetallgjuteri och sekundar
bransch ytbehandling av trd. Med hansyn till avstandet och typen av
verksamhet som klassats sa gor kommunen bedémningen att det inte
foreligger risk for spridning till planomradet.

6. Genomforandefragor

| kapitlet redovisas det hur planen ar avsedd att genomfdras och vilka
konsekvenser som detaljplanens genomférande medfér for berdrda
fastighetsagare och andra som berdérs av planen.

Huvudmannaskap

All mark inom detaljplanen omfattas av kvartersmark. Mark som tidigare
varit allman platsmark évergar i samband med ny detaljplan till
kvartersmark.

Mark- och utrymmesfdrvarv

Da planen vinner laga kraft kommer mark med anvéandning allman plats natur
overga till att bli kvartersmark bostad. Detta kommer att begrénsa
allmanhetens tilltrade pa mark som &ndrar anvandning. Kommunens
bedémning &r att det ar en begransad andel allman plats som Gvergar till
kvartersmark. Aven att tilltrade till den mark som &ndrar anvéandning varit
sadan som inte utnyttjats pa grund av plats och naturlig tillgang. Forréttning
genomfors i samband med att planen vinner laga kraft.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsinnehav

Marken inom planomradet utgors av fastighet Gard 1:69 som ags av
kommunen och Gar6 1:569 som &gs av privat fastighetsagare. Storst
markinnehav inom planomradet halls av privat bestallare av planen,
omfattningen kan utldsas i angransande kartbild.
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Del av planomradet som ags av Gnosjo kommun i gron och privat fastighetsagare i rod

Fastighetsbildning

Nar detaljplanen har fatt laga kraft kan fastighetsrattsliga atgarder som ar
nodvandiga for genomfoérandet av detaljplanen pabdrjas, vilket innebéar: Del
av allman plats pa fastighet Garo 1:69 blir kvartersmark och
fastighetsregleras for att bli del av Gar6 1:569. Marken gar da 6ver fran att
vara kommunalt &gd till privat dgo.

5/

Fastigheters uppdelning innan ny detaljplan Fastigheters uppdelning efter ny detaljplan

Servitut och ledningsratt

Planen innefattar inga servitut eller ledningsrétter och inga nya kommer
uppréttas i och med ny detaljplan.

Utbyggnad vatten och avlopp

Vatten och avlopp ar redan utbygg for planomradet och det finns inget behov
av att utveckla detta ytterligare pa grund av ny detaljplan.

13 [16] PLANBESKRIVNING



Detaljplan for Garé 1:569 och Garo 1:69 i Gnosjo

Ekonomiska fragor

Detaljplanekostnader

Kostnaderna for framtagande av detaljplanen samt potentiell exploatering
som planen skulle kunna medfora bekostas av exploatéren. Om planens
genomforande skulle medfora forflyttning eller andringar av befintliga
anlaggningar eller ledningar bekostas detta av exploatdren.

Vid ansdkan om lov kommer avgift tas ut i samband med prévning enligt av
Kommunfullméktige faststalld plan- och bygglovstaxa.

Organisatoriska fragor

Tidsplan

Detaljplanen hanteras med ett standardforfarande. Beslutsordningen ar att
kommunens samhallsbyggnadsnamnd beslutar om samrad, granskning och
antagande. Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter antagande om inte
den Gverklagas.

Kvartal 1 2026 Samrad
Kvartal 2 2026 Granskning
Kvartal 2-3 2026 Antagande
Kvartal 3 2026 Laga kraft

Provning enligt annan lagstiftning

Planens genomfdrande innebér prévning enligt nedan angiven lagstiftning:
e Miljobalken (MB)
e Fastighetsbildningslagen (FBL)
e Kulturmiljolagen (KML)
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7. Motiv till detaljplanens regleringar

Har redovisas motiven till de enskilda regleringarna i detaljplanen.
Redovisningen utgar fran detaljplanens syfte och andra kapitel i plan- och
bygglagen, forkortad PBL (SFS 2010:900).

Anvandning av mark och vatten

B Kvartersmark bostader

Anvindningen bostader anvands for omraden for olika former av boende av
varaktig karaktar. Aven bostadskomplement ingar i anvandningen.

Egenskapsbestammelser

férses med byggnad.

Inom planomradet regleras mark sa den inte forses med byggnad. Den
gemensamma anledningen &r att det inte ar lampligt att bebygga marken da
den behdver vara byggnadsfri. | den tematiska kartan har intill redovisas
vilket motiv som géller for vilka omraden.

Il — Hogsta antal vaningar ar angivet som 2,0

Bestammelsen om att antal vaningar infors for bebyggelsen ska harmoniera i
skala med befintlig bebyggelse runtom. Vidare behaller bestammelsen
samma begransning som tidigare plan haft.

f1 — Endast friliggande hus

Bestammelsen om endast friliggande hus infors for bebyggelse ska
harmoniera i skala med befintlig bebyggelse runtom. Vidare behaller
bestdmmelsen samma begransning som tidigare plan haft.

Fem ars genomférandetid

Innan genomforandetiden gatt ut far detaljplanen inte dndras, erséttas eller
upphévas mot berdrda fastighetsagares vilja. enligt 2 kap 6 8 PBL.
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O '
SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
POSTADRESS Gnosjo kommun, 335 80 Gnosjo

BESOKSADRESS Storgatan 15 TELEFON 0370-33 10 00, kontaktcenter
E-POST samhallsbyggnadsnamnd@gnosjo.se WEBBPLATS gnosjo.se
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