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Detaljplan for fastigheten Hillerstorp 4:236, 1:59, 1:57 och 4:186 (f.d.
Ekorren) i Gnosjo kommun, Jonkopings lan

Granskningsutlatande

ARENDEHANTERING

2019-11-06 § 144 beslutade samhéllsbyggnadsndmnden 1 enlighet med samhillsbyggnadsut-
skottets forslag att uppdra at samhillsbyggnadsforvaltningen att gora dndringar i detaljplan for
fastigheten Hillerstorp 1:48 med flera.

2025-03-05 § 33 beslutade samhillsbyggnadsndmnden att godkénna upprittade gransknings-
handlingar samt att lata detaljplanen gé ut pa granskning.

BESKRIVNING AV GRANSKNINGSSKEDET

Granskningshandlingar uppréttade 2020-10-12 stélldes ut for granskning under tiden 2025-04-
14 till 2025-05-26. Samradshandlingarna lades ut pa kommunens hemsida och stélldes ut i
kommunhuset. Samrddet annonserades i Virnamo Nyheter 2025-04-12. Samradshandlingar,
underréttelse etc. skickades ut till berorda myndigheter, fastighetsédgare etc. utifran fastighets-
forteckning 2025-03-27.

FOLJANDE REMISSINSTANSER HAR INKOMMIT MED SKRIVELSE OCH HAR
INGET ATT ERINRA MOT GRANSKNINGSFORSLAGET

NAMN AAAA-MM-DD
E-ON 2025-04-07
Trafikverket 2025-04-14
Vattenfall Eldistribution AB 2025-04-25

Allméinna utskottet 2025-04-29



SYNPUNKTER PA GRANSKNINGSFORSLAGET

Lansstyrelsen i Jonkoping 2025-04-25

Strandskydd

Strandskyddet &r i nuldget upphévt for kvartersmarken B. For att kunna genomfora atgérder
pa den del som planldggs som allmén platsmark gata behover strandskyddet d&ven upphévas
dér. Om strandskyddet inte upphévs i plan behover eventuella fordndringar ske via dispens.
For att upphéva strandskyddet behover planhandlingarna kompletteras med ett sarskilt skl for
att upphéva strandskyddet.

Plankartan kompletteras med att strandskydd kommer att upphdvas dven pa all-
mdn platsmark gata och gangvig genom en generell upphdvning. En komplette-
ring som avser fortydligande av exakt vilken mark som planen avser upphdva
ldggs till i planbeskrivningen.

Oversvamning

Da detaljplanen mojliggor for flertalet bostidder 1 Hillerstorp bor bebyggelsen lokaliseras till
omriden som inte riskerar 6versvimmas. Detta innebdr att berdknat hogsta flode bor vara di-
mensionerande vid planldggning enligt Boverkets rekommendationer. Enligt planhandling-
arna klarar planomradet 1 nuldget ett 200-arsflode utan att oversvdmmas. Léansstyrelsen anser
att planen behdver kompletteras med kommunens beddmning géllande berdknat hogsta flode
och huruvida det borde vara dimensionerande for planomradet.

Enligt MSB:s oversvdmningsportals tvdrsektioner som visar vattenniva vid olika
hdndelser bor BHF hamna pa en ungefdrlig niva av 164,5m o. h., 164,7m o. h.
eller 164,8m o. h. Plankartan kompletteras med egenskapsbestimmelse for an-
vdndning bostdder ddr reglering om ldgsta markniva pa 165 m 6. h. samt ett
forbud mot kdllare infors. Information gdllande den nivd som oversvimning for-
vdntas hamna pd och ddrmed den I6sning som anvdnts for att hantera risken
ldggs till i planbeskrivningen.

Lantmaiteriet 2025-05-06

For plangenomférandet viktiga fragor dar planen behdver forbattras
(Hér redovisas synpunkter om sddana fragor som Lantmaéteriet sdrskilt ska bevaka

och sddant som vi uppfattar som nédvéndigt att atgiarda for genomférandet av

planen.)

Fastighetskonsekvensbeskrivning saknas

Det ar viktigt att alla som berdrs av en detaljplan kan forsta planens konsekvenser for den
egna fastigheten/rittigheten ”Av planbeskrivningen ska de konsekvenser som ett genomfo-
rande av detaljplanen medfor for bland annat sakigare, andra berdrda och miljon framgd. Med
detta menas att det for i princip varje enskild fastighet bor redovisas vad detaljplanen innebér
med avseende pa bland annat huvudmannaskap, allméinhetens tilltrdde, kommande fastighets-
bildning, utférande och deltagande i gemensamhetsanldggningar. (Utdrag ur proposition
2009/10:170 s. 435)”

I det aktuella planforslaget saknas beskrivning av vilka fastighetsréttsliga dtgarder som kom-
mer bli aktuella 1 samband med planens genomférande. Plangenomf6randet och dess



konsekvenser behover beskrivas pé ett samlat satt dér respektive fastighetsdgare kan forsta
vad som detaljplanens genomforande innebar for den aktuella fastigheten.

Beskrivningen av dtgédrderna kan till exempel illustreras med en fastighetskonsekvenskarta
dér fordndringar i fastighetsindelning och omfattning av eventuella gemensamhetsanlidgg-
ningar, med plankartan som bakgrund. Beskrivningen bor innehalla ett utkast till redogorelse
av juridiska och ekonomiska konsekvenser, dven pé fastighetsniva. Ett sitt att askdliggora
detta pa &r att uppritta en fastighetskonsekvensbeskrivning.

Fastighetskonsekvensbeskrivning upprdttas som en del av planbeskrivningen.

Inte mojligt att genomfora fastighetsbildning pa kvartersmark med strandskydd
I detaljplanen finns det kvartersmark med anvdndningen B - bostéder dir

strandskydd kommer att gilla nér planen far laga kraft. Se nedan. Det &r inte

lampligt att planlédgga {for kvartersmark som kommer att omfattas av strandskydd

ndr planen fitt laga kratft.

Réttsutvecklingen har ndmligen visat att det inte dr mojligt att bilda

bostadsfastigheter med kvartersmark dér det finns strandskydd. Under ar 2021 kom

det ndmligen tre domar, F 489-21, F 10196-20 och F 14045-20 frdn Mark- och
miljodverdomstolen dér det inte gick att bilda eller ombilda bostadsfastigheter sa

att kvartersmark med strandskydd skulle inga 1 bostadsfastigheterna. Av

domstolens skél i F 489-21 framgar bland annat "Frdgan om ett omrddes

ldmplighet for bostadsdndamal dr i vanliga fall avgjord i samband med
detaljplaneliiggning. I detta fall stdr dock bestimmelsen i konflikt med reglerna om
strandskydd. Kommunen har sdledes antagit detaljplanen trots att fragan om

omrddenas ldmplighet for bostadsdndamadl inte var fullt ut hanterad. ... Genom den ansékta
dtgdrden skulle de aktuella omradena som idag inte dr iansprdktagna for boende, och som
enligt strandskyddsbestimmelserna inte kan anvindas som tomtmark, iansprdktas som sd-
dan”. 1 de andra domarna finns liknande formuleringar. Samma resonemang bor kunna till-
lampas pé all typ av kvartersmark. I planarbetet behover fragan om strandskydd hanteras s&
att nagon liknande situation inte uppstar.

Efter dndring i plankartan kommer all mark som pdaverkas av strandskydd att
behova upphdvas for att tilldta genomforande. For att tilldta en tydlig plankarta
med var olika bestimmelser gdller och upphdvande gors ldggs generell egen-
skapsbestimmelse om att strandskyddet dr upphdvt pd all kvartersmark och all-
mdn platsmark. Vidare har argument for upphdvande presenterats vidare i plan-
beskrivningen.

Delar av planen som bor forbattras

Redovisning av befintliga servitut samt hur dessa paverkas

Inom planomradet finns foljande servitut: aktnr 0617 306.3 avseende vég till formén for Hill-
lerstorp 1:28. Dels saknas redovisning av dessa réttigheter 1 planbeskrivningen och det saknas
dven en beskrivning av hur dessa paverkas vid genomforandet av detaljplanen.

En redovisning av servitut och hur dessa paverkas har lagts till i planbeskriv-
ningen.

Redovisning av hur befintliga planer paverkas
I planbeskrivningen finns pa s.4 en redovisning av vilka befintlig detaljplan som



finns inom planomradet. For att underlatta forstdelsen for de som inte ar insatta i

hur systemet med detaljplaner fungerar bor det dven framga vad som sker med

géllande detaljplaner som berdrs av planarbetet. For en befintlig detaljplan dér

endast en del av omradet berors av ett planforslag kan detta till exempel beskrivas genom en
text 1 stil med ”Om foreslagen detaljplan antas och fér laga kraft upphor

tidigare detaljplan att gilla inom planomradet, men fortsétter att gélla som

tidigare utanfor det nu aktuella planomradet.” Glom inte att kontrollera sé att gidllande plan
fortfarande gar att genomfora efter att den aktuella planen fatt laga kraft.

Planbeskrivning kompletteras med fortydligande om hur befintliga planer pd-
verkas da ny detaljplan vinner laga kraft.

Endast u-omrade sédkerstiller inte ledningar

Genom att ldgga ut markreservatet for allménnyttiga underjordiska ledningar sa
kallade u-omrade ser kommunen dels till sd att det inte blir planstridigt att ligga
nagra underjordiska ledningar inom den aktuella kvartersmarken. Dels att lov inte
kan ges lovpliktiga atgdrder som hindrar att ledningen utfors. Det bildas dédremot
ingen rittighet genom att kommunen lagger ut ett u-omrade 1 planen. For att
sakerstdlla att ledningarna far vara kvar behdver normalt sett ledningsritt eller
servitut upplatas. Detta &r inte beskrivet 1 genomforandeavsnittet av
planbeskrivningen.

Det u-omrade som finns i planforslaget bekrdftar befintligt markreservat i den
detaljplan som styrt 6ver marken sedan tidigare. Ett servitut upprdttas om fas-
tighet dndras i samband med planens genomforande. Ett tilldgg har gjorts i
planbeskrivningens genomforandeavsnitt.

Vilken typ av ledningar inom markreservat for allmannyttiga ledningar
I planforslaget finns u-omrdden, men det framgar inte av planbeskrivningen vilken
typ av allmédnnyttiga ledningar som &r tdnkta att dras inom markreservatet. Det bor
ocksé anges vilken ledningshavare som dr tinkt att dra sina ledningar inom
markreservatet.

Markreservatet avser redan befintliga VA-ledningar ddr meningen med bestim-
melsen dr att fortsdtta sdkra ledningarna i samband med att anvindningen pd
fastigheten fordndras. Ett fortydligande avseende vilken typ av ledningar som
markreservaten tjdanar ldggs till i planbeskrivningen.

Gnosjo Naturskyddsforening 2025-05-11

Vi i Naturskyddsforeningen vill hdrmed ldmna vért yttrande géllande Detaljplan for del av
fastigheterna Hillerstorp 1:48, 1:57, 1:59, 2:69, 4:186 och 4:236 (f. d. Ekorren) i Gnosj6 kom-
mun, Jonkdpings lan.

De senaste aren har det blivit tydligt att extrema viaderhindelser, inklusive sa kallade 200-ars-
regn, intraffar allt oftare. Vi har redan sett konsekvenser av kraftiga regnfall 1angs vig 151
och norra infarten till Hillerstorp under de senaste tva dren, vilket understryker behovet av {6-
rebyggande atgérder.

Den enskilda detaljplanens syfte dr inte att hantera den generella risken for
oversvimningen i Hillerstorp. For att minimera risken for bostdiderna som



planeras liggs bestdmmelse om att ldgsta markhojd dr 6ver den niva som for-
vdntas vid 200-drsflode och berdknat hogsta flode. Ny bestdmmelse kan ses i
plankartan samt att planbeskrivning kompletterats med att man utgdr frdn be-
rdaknat hégsta flode istdllet for 200-arsflode samt att kdllare inte tilldts inom an-
vdndningen bostdder.

Vi motsatter oss forslaget att upphéva strandskyddet inom det berdrda omradet. Strandskyddet
ar en grundldggande del av vart miljoarbete for att sikerstilla biologisk mangfald, ekosystem-
tjénster och allméinhetens tillgéng till naturen. Att undanrdja strandskyddet kan leda till nega-
tiva konsekvenser for bade djur- och véxtlivet samt forsdmrade forutsdttningar for nuvarande
och framtida rekreationsomraden.

Gnosjo kommun star bakom att strandskyddet bor skyddas i de fall dd det finns
anledning for det. For den sdrskilda planen gor kommunen ddremot bedém-
ningen att den del av planomrddet som man avser upphdva strandskyddet for
saknar dessa virden da det omradet varit iansprdaktaget under en ldngre tid av
annan verksamhet i form av forskola som dr inhdgnad. Att upphdva strandskyd-
det i omradet bor ddrfor inte medfora forsamrad tillgang till Storan.

Vi vill ocksa belysa frdgan om artbehov och tradbestdndet i omradet. Det dr avgdrande att
sakkunniga med adekvat artkunskap har sett dver vilka arter som finns och deras behov. En
grundlig kartlaggning av befintliga ekosystem ar nodvandig for att sédkerstélla att planerade
atgérder inte negativt paverkar biologisk mangfald eller ekosystemens funktioner. Vi efterfra-
gar darfor en tydlig redogorelse for vilka experter som har granskat dessa aspekter samt deras
beddmningar. Naturskyddsforeningen uppmanar er att noggrant overviga de miljomassiga
konsekvenserna av detaljplanen och att sékerstilla att alla dtgarder vidtas med hénsyn till kli-
matférindringar och ekologisk héllbarhet.

Med vinliga hélsningar, Naturskyddsforeningen i Gnosjokretsen.

Utifran kartor och kartlager som tillhandahdlls genom Naturvdrdsverket och
Ldnsstyrelsen har inga sdrskilt skyddsvdirda arter av djur eller natur registre-
rats i eller i ndrheten av planomradet. Vidare har platsen varit ianspraktagen i
stor utstrdckning i samband med tidigare anvdndning vilket medfor att naturen i
omrddet inte varit orord sedan tidigare. Kommunen gor ddrmed utifrdn bedom-
ningen att detta inte dr nagot som kommer utredas vidare. Ett fortydligande
ldggs till i planbeskrivningen om de punkter som legat till grund i sin bedom-
ning.

REVIDERINGAR | DET FORTSATTA DETALJPLANEARBETET

Enligt ovan nimnda kommentarer.

REMISSINSTANSER SOM HELT ELLER TILL VISS DEL INTE FATT SINA SYN-
PUNKTER TILLGODOSEDDA

Gnosjo naturskyddsforening

GNOSJO KOMMUN

Samhallsbyggnadsforvaltningen
Oscar Jornlid
Planarkitekt



	Detaljplan för fastigheten Hillerstorp 4:236, 1:59, 1:57 och 4:186 (f.d. Ekorren) i Gnosjö kommun, Jönköpings län
	Granskningsutlåtande
	FÖLJANDE REMISSINSTANSER HAR INKOMMIT MED SKRIVELSE OCH HAR INGET ATT ERINRA MOT GRANSKNINGSFÖRSLAGET
	REMISSINSTANSER SOM HELT ELLER TILL VISS DEL INTE FÅTT SINA SYNPUNKTER TILLGODOSEDDA
	GNOSJÖ KOMMUN


