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Detaljplan for del av fastigheterna Hillerstorp 1:48, 1:57, 1:59, 2:69,
4:186 och 4:236 (f. d. Ekorren) i Gnosjo kommun, Jonkopings lan

SAMRADSREDOGORELSE

ARENDEHANTERING

2019-11-06 § 144 beslutade samhallsbyggnadsnamnden i enlighet med samhalls-
byggnadsutskottets forslag att uppdra at samhallsbyggnadsforvaltningen att gora
andringar i detaljplan for fastigheten Hillerstorp 1:48 med flera.

2021-11-03 § 154 beslot samhallsbyggnadsnamnden att godkdanna upprattade sam-
radshandlingar samt att ldta detaljplanen ga ut pa samrad.

BESKRIVNING AV SAMRADSSKEDET

Samradshandlingar upprattade 2022-11-28 stélldes ut for samrad under tiden 30 ja-
nuari — 25 februari 2023. Samradsmote angdende forslag till detaljplan for fastigheten
Hillerstorp 4:236 m. fl (f.d Ekorrens forskola) holls torsdagen den 2 februari 2023
klockan 18.00 pa Hillecenter i Hillerstorp. Samradshandlingarna lades ut pa kom-

munens hemsida och stélldes ut i kommunhuset. Samradet annonserades i Varnamo
Nyheter. Samradshandlingar, underrattelse etc. skickades ut till berérda myndighet-
er, fastighetsagare etc. utifran fastighetsforteckning med aktualitetsdatum 2022-12-
16.

FOLJANDE REMISSINSTANSER HAR INKOMMIT MED SKRIVELSE OCH
HAR INGET ATT ERINRA MOT SAMRADSFORSLAGET

Trafikverket 2023-02-15
Vattenfall Energidistribution AB 2023-02-16
Allméanna utskottet Gnosjo kommun 2023-02-21



SYNPUNKTER PA SAMRADSFORSLAGET

Lantmateriet 2023-02-20
For plangenomforandet viktiga fragor déir planen méiste forbéttras:

PRICKMARK
I utskickad plankarta dr hela kvartersmarken inom prickmark. Verkar inte vara syftet.

Kommentar: Plankartan har setts over i enlighet med synpunkten.

ANSVAR FOR ANSOKAN OM OCH KOSTNADER FOR FASTIGHETSBILDNING
Saknas text om vem som bekostar och ansoker om ev fastighetsbildning for att genomfora
planen.

Kommentar: Planbeskrivningen kompletteras med text om att fastighetsigaren
bekostar och anséker om ev fastighetsbildning for att genomfora planen.

STANGSELKRAYV / UTFARTSFORBUD INTE OK I PLANOMRADESGRANS

P& plankartan finns en stricka med bestdmmelse om utfartsforbud utlagd 1 planomrédesgran-
sen. Utfartsforbud fér enligt 4 kap. 9 § PBL endast ldggas mot allmdnna platser. Detta innebér
att det inte dr mojligt att l1dgga denna typ av bestdmmelse 1 en planomradesgrans av foljande
skél: I en planomradesgréns gar det inte att sékerstélla att det &r allméan plats eller &dven i fort-
sdttningen kommer att vara allmén plats 1 den angrénsande planen. Bestimmelsen reglerar
dessutom indirekt nagot som ska gélla for omrddet utanfor det i planforslaget aktuella plan-
omradet vilket inte &r tillatet, se sidan om Sténgsel, utfart och annan utgang i PBL Kunskaps-
banken.

Kommunen kanske kan utforma plankartan/planomradet pé ett annat sétt for att undvika dessa
problem eller undvika att reglera utfartsfrdgan? Lantmaiteriet noterar att i vissa planer har lik-
nande problem 16sts genom att kommunen har utdkat planomradet med en remsa bestdende av
ndgra meter allmédn plats utanfor utfartsforbudet.

Kommentar: Planomridet har utdkats i enlighet med Lantmiiteriets synpunkt.

Linsstyrelsen 2023-02-24

Beskrivning av drendet

Forslag till detaljplan f6r Hillerstorp 4:236 m.fl. i Gnosjo kommun.

Handlingar for rubricerad detaljplan, daterade 2021-09-30, har 6versants till Lanssty-
relsen for samrad enligt 5 kap. 11 § plan- och bygglagen (PBL 2010:900). Planen
handlaggs med standardforfarande. Arendet har behandlats av Lansstyrelsens plan-
beredning den 8 februari.



Lansstyrelsens roll

Enligt 5 kap. 14 § plan- och bygglagen (2010:900, PBL) ska Lansstyrelsen under sam-
radet sarskilt beakta 6verprovningsgrunderna i 11 kap. 10 § PBL samt ge rad om till-
lampningen av andra kapitlet och 6vrig tillampning av bestammelserna i plan- och
bygglagen, om det behovs fran allman synpunkt.

Synpunkter pa sddant som kan aktualisera provning enligt 11 kap. 10 § PBL:

Oversvamning

Lansstyrelsen ar positiva till att kommunen anvant sig av skyfallskarteringen fran
2019, men ser dock ett behov av en mer utforlig beskrivning av férutsattningarna
inom planomrdadet avseende risken for 6versvamning, i synnerhet avseende de risker
som detta kan medfora for planerade bostader. Detta kan goras genom en tydligare
beskrivning av kartmaterialet. Till Skyfallskartering 2019 finns dven en kartering av
rinnvagar, som kommunen forslagsvis kan komplettera planen med i sin bedémning
av risken. Se LstF Skyfallskartering i planeringskatalogen.

Genomforandet av planen leder till en 6kning av hardgjorda ytor. Lansstyrelsen an-
ser att kommunen behover fortydliga sin bedomning av hur genomfoérandet av pla-
nen kan komma att paverka planomrdadet respektive omkringliggande omraden av-
seende risker till foljd av skyfall. Det saknas i nulaget ett resonemang om hur kom-
munen har bedomt planens lamplighet kopplat till skyfall och 6versvaimning.

Kommentar:
Planhandlingarna kompletteras med resonemang om hur kommunen har bedomt
planens limplighet kopplat till skyfall och dversviamning.

Trafikbuller

Det dr dven i mindre planomraden vardefullt att i planhandlingarna redovisa den
mojliga trafikokning som planen kan komma att leda till vid ett maximalt utnyttjade
av byggratten. Det underlattar for ndarboende att bedoma planens konsekvenser dven
i situationer dar trafikmangderna inte bedoms vara av sadan art att nagra miljokvali-
tetsnormer eller bullerriktvarden overskrids.

I 4 kap. 33a § plan- och bygglagen anges att om en detaljplan avser en eller flera bo-
stadsbyggnader ska planbeskrivningen, om det inte kan anses obehdvligt med han-
syn till bullersituationen, innehalla en redovisning av beraknade varden for omgiv-
ningsbuller vid bostadsbyggnadens fasad och vid en uteplats om en sddan ska an-
ordnas i anslutning till byggnaden.

Enligt Lansstyrelsens bedomning innebar omradets lokalisering och omgivande tra-
fiksituation att riktvarden for ekvivalent buller sannolikt inte 6verskrids vid fasad,
men da byggratten ligger intill en vag bor detta dnda redovisas i planhandlingarna.



Planen behover dven redovisa/sédkerstélla att bostaderna som medges har forutsatt-
ningar att uppfylla riktvarden for uteplatser bade vad galler ekvivalenta och maxi-
mala ljudnivaer. Det behover ocksa beskrivas utifran vilket underlag som kommu-
nen gor bedomningen att samtliga riktvarden kan uppfyllas. Till stod f6r bedomning
och stillningstagande kan exempelvis Boverkets vagledning “Hur mycket bullrar
vagtrafiken” anvandas.

Kommentar:

Trafikméingderna bedoms inte vara av sidan art att bullerriktvirdena dver-
skrids. Hade planomrddet varit beliget utefter vig 151, hade det ligsta tabell-
virdet i Boverkets vigledning "Hur mycket bullrar vigtrafiken” varit tillimp-
ligt. Aktuellt planomrdde ligger med 20 m avstind till vigmitt Stordgatan, som
dr mindre in vig 151 och dirfor inte uppndr de ADT-viirden som Boverkets
vigledning har tabeller for. Planomrddet befinner sig inte i bullerutsatt lige.

Geoteknik

Detaljplanen angrénsar till ett aktsamhetsomrade enligt SGU — strandndra omraden
med forutsattningar for skred i finkorniga jordarter. Lansstyrelsen anser att det be-
hover tydliggoras vad som ligger till grund f6r kommunens bedémning att risk ej
foreligger. For mer information se SGI:s vagledning om ras, skred och erosion.
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Kommentar:

Planomrddet ligger angrinsande till Aktsamhetsomride — Strandndra i SGU:s
karta dver strandnira omrdden med forutsittningar for skred i finkorniga
jordarter.




SGU:s handledning till anvindning av SGU:s karta over strandndra omriden
med forutsittningar for skred i finkorniga jordarter, anger att man ska gora en
bedomning av aktsamhetsomridet med ledning av SGU:s riksoversikt dver fin-
korniga jordars skredbendgenhet. Planomridet ligger pd en plats som enligt
SGU:s riksoversikt dver finkorniga jordars skredbenigenhet varken dr beliget i
ett omrdde som har betydande, pdtaglig eller viss benigenhet for jordskred.
SGU:s handledning anger vidare att SGU.:s karta dver strandnira omrdden med
forutsittningar for skred i finkorniga jordarter ska anvindas tillsammans med
den nationella hojdmodellen, som anger att planomrddet dr flackt, vilket medfor
att skredrisken dr ringa.

Fororenade omraden

I anslutning till foreslaget planomrade finns ett potentiellt fororenat omrade (EBH-
objekt, ID: 150747. F.d. Hillerstorps Jarnindustri m fl) vars konsekvenser inte &r ut-
redda. Det ska framga av planen att riskerna for manniskors halsa och sikerhet inom
planomradet dr utredda, och att kommunen bedémt och tagit stdllning till markens
lamplighet {for foreslagen anvandning.

Vid EBH-objektet F.d. Hillerstorps Jarnindustri m fl, som ligger direkt anslutande till
planomradet, har det bedrivits verkstadsindustri som inkluderat avfettningsproces-
ser med det Klorerade 16sningsmedlet trikloreten. Aven andra verksamheter pa ett
avstand av ca. 600 - 800 meter fran planomradet har anvant sig av halogenerade 16s-
ningsmedel. Halogenerade 16sningsmedel t.ex. klorerade 16sningsmedel ar forore-
ningar som oftast har ett komplicerat spridningsmonster och kan spridas over langa
avstand. I flera fall har fororeningsplymer konstaterats upp till 1 km fran ett kallom-
rade. De vanligaste exponeringsvadgarna i inomhusmiljo for klorerade 16sningsmedel
ar via inomhusluft och dricksvatten.

I de fall detaljplaner omfattar omraden med fororenad mark kan dessa hanteras ge-
nom att antingen avhjalpa markfororeningen innan detaljplanen antas eller genom
att i detaljplanen villkora bygglov eller startbesked med att markféroreningen ska ha
avhjalpts. En detaljplan ska vara inriktad pa genomforandet av foreslagen bebyg-
gelse och de rattigheter som planen medger far endast i mycket begransad omfatt-
ning villkoras. Om det inte ar kant pa forhand vilka atgarder som kravs for att mar-
ken ska bli lamplig kan kommunen inte anvanda bestammelser om villkor. Det ar
Lansstyrelsens uppfattning att for att kunna tillimpa bestimmelse om villkor for lov
eller startbesked bor fororeningen vara av mindre karaktar samt vil avgransad och
utredd. Det ska ocksa redovisas i planen att atgarden dr mojlig att genomfora och att
den leder till att marken blir lamplig for andamalet.

Kommentar:



Planhandlingarna kompletteras med de analyser som har gjorts avseende mark-
fororeningssituationen.

Strandskydd

Pa plankartan ar strandskyddet upphavt inom hela planomradet, men Lansstyrelsen
vill uppmarksamma kommunen pa att all mark inom planomradet inte omfattas av
strandskydd. Strandskyddet ska enbart upphévas i de omraden som omfattas av
strandskydd och det behover framga av planen inom vilket omrade som strand-
skyddet upphavs. Detta gors genom en egenskapsbestimmelse i detaljplanen.
Strandskyddet bor aldrig upphévas i storre omfattning dn vad som behdvs for att
genomfora planen. Vad géller allméan platsmark finns generellt inget behov av att
upphdva strandskydd, atminstone inte vad galler Park och Natur. Ska strandskyddet
upphévas for allman platsmark "PARK” behover skélen for detta i s fall motiveras.

Kommentar: Plankartan revideras enligt Lansstyrelsens synpunkter.

R&d enligt 2 kap. PBL

Syfte

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa detaljplanens syfte, som kortfattat ska
uttrycka vad detaljplanen ska mojliggora samt vilka varden pa platsen eller i omgiv-
ningen som detaljplanens reglering ska forhalla sig till. Syftet ska beskrivas sa att det
ar latt och enkelt att forsta planen och tydliggora att detaljplanen provar markens
lamplighet fOr ett visst andamal, samt vilket detta ar.

Utover parkering medger detaljplanen bostader i den nordvastra delen av planom-
radet. I nuldget namns den @ndrade markanvandningen avseende bostader endast i
korthet och bor fortydligas i planens syfte. Kommunen bor @ven beskriva konse-
kvenserna av den planerade bebyggelsen mer utforligt i planen.

Planbestammelser

Planen syftar till gora det mojligt for anstallda och besokare av ny forskola soder om
planomradet att parkera sina bilar samt fungera som en besoksparkering for omradet
i stort. Planhandlingarna bor kompletteras med en redovisning av hur méanga parke-
ringsplatser som behovs utifran behoven som anges. Lansstyrelsen vill i samman-
hanget lyfta att beroende pa vad syftet ar med parkeringsytan sa paverkar valet av
allman platsmark eller kvartersmark efterfdljande reglering av parkeringsytan.
Enligt Boverket sa ska allmén plats Parkering med kommunalt huvudmannaskap
vara tillganglig for allmanheten och kan i princip bara upplatas for enskilt bruk un-
der kortare tid, till exempel for en enskild fastighet eller verksamhet.



Klimatanpassning

Lansstyrelsen anser att samtliga projekt bor ta hansyn till effekterna av ett forandrat
klimat. Klimatférandringar i form av hdjda medeltemperaturer och varmebdljor
medfor konsekvenser for i stort sett alla samhaéllssektorer och anpassningsatgarder ar
darfor nédvandiga.

Vid ny sammanhallen bebyggelse anser Lansstyrelsen att det hade varit onskvért att
kommunen redogor for risker kopplade till hoga temperaturer. I det fall kommunen
avser hardgora ytan for parkering kan denna bli sérskilt varm och det vore saledes
lampligt att kommunen beaktar nyttan med gronstrukturer for att skugga och skapa
svala miljoer. Gronstrukturer medfor dven béttre forutsattningar for hantering av
dagvatten genom infiltration och genom att halla vatten.

Social hallbarhet, tillganglighet

Da planen syftar till att gora det mojligt for anstdllda och besokare av den nya forsko-
lan att parkera sina bilar skulle Lansstyrelsen garna se att kommunen for ett resone-
mang om hur den planerade parkeringsytan ar tankt att fungera i relation till férsko-
lan som verksamhet och det angransande trafikrummet. Exempelvis avseende den
okade trafikmangden kopplat till angoring till forskolan vid hamtning och lamning.

Trafik

Samtidigt som den nya parkeringen bedoms minska trafikmangden vid den nya for-
skolan och langs Sunds vag torde den leda till 6kad trafikmangd pa Storagatan da
den utover forskolans transporter dr avsedd att fungera som en besoksparkering for
omradet i stort och en tillokning av bostader dr planlagda bade inom och i ndra an-
slutning till planomradet. Kommunen kan med fordel utveckla sitt resonemang om
vilka konsekvenser planen kan vantas fa for trafiksituationen.

Overgripande riddningsinsatser

Planen namner inte hur raddningsinsatser ar tankta att genomforas i fall av brand
eller annan olycka. Lansstyrelsen anser att det vore lampligt att det anges att kom-
munens handlingsprogram for raddningsinsats kommer att anvandas for att dimens-
ionera planomradet korrekt utifran tillganglighet for raddningstjanst, brandpostnat
och sa vidare.

Undersokning om betydande miljopaverkan
Kommunen bedomer att forslaget inte innebar betydande paverkan pa miljon. Lans-

styrelsen delar kommunens asikt.

De som medverkat i beslutet



Beslut att avge detta yttrande har fattats av enhetschef Hanna Ekner efter foredrag-
ning av samhallsplanerare Teodor Wester.

Kommentar: Syftet har skrivit om enligt Lansstyrelsens synpunkt, for att kort-

fattat och tydligt formedla vad detaljplanen ska mdojliggora. I 6vrigt har tillimp-
liga vid frin Linsstyrelsen inarbetats i granskningshandlingarna.

Jarnbiraren Fastichets AB 2025-01-23

Jarnbidraren Fastighets AB 6nskar nockh6jd 25,0 m pa det omrade som avses for bostédder.

Kommentar: Bestimmelsen om hogsta nockhojd revideras i planhandlingarna
enligt onskemidl.

E.ON Energidistribution AB (E.ON) 2023-02-20

Inom omrédet har E.ON markforlagd 14g- och mellanspanningskabel samt en transformator-
station, se bifogad karta.

Informationskarta E.ON Energidistribution AB
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For elledning i mark far byggnad eller annan anléggning sd som staket eller plank inte utan
ledningsédgarens medgivande och ldmnade instruktioner uppforas pa ndrmare avstand dn 3
meter fran markkabeln. Inte heller far utan ledningségarens medgivande upplag anordnas eller
marknivan dndras ovanfor markkabeln, sé att reparation och underhall forsvaras.

E.ON noterar utlagt E1-omrade i plankartan. Omradet ska ha en yta av minst 6x6 meter som
ska vara fritt fran hinder som kan forsvéra normalt underhall. Plankartan och planbestimmel-
serna ska sdkerstilla att det minsta tilldtna avstdndet pd 5 meter mellan transformatorstation
och briannbar byggnadsdel eller brannbart upplag uppritthalls. Det ska vara mdjligt att kunna
ta sig till transformatorstationen med tungt fordon. Vi foreslér att det 1 planbestimmelserna
anges att "Minst 5 m avstdnd mellan transformatorstation och brannbar byggnad eller upp-
lag”.

E.ON forutsétter att man tar hdansyn till ovan synpunkter samt att vara befintliga anlaggningar
kan vara kvar i sitt nuvarande ldge och att exploateringen inte orsakar att E.ONs anldggningar
inte uppfyller gillande starkstromsforeskrifter.

Eventuella kostnader i samband med planens genomf6rande s& som flyttningar eller &ndringar
av E.ON:s befintliga anldggningar bekostas av exploatoren, vilket bor framgé av genomforan-
debeskrivningen.

Kommentar:

Ytan for transformatorstationen ritas storre enligt ovanstiende synpunkt. Plan-
bestimmelsen kompletteras med formuleringen "Minst 5 m avstind mellan
transformatorstation och brinnbar byggnad eller upplag”.

REVIDERINGAR I DET FORTSATTA DETALJPLANEARBETET

e Enligt ovan nimnda kommentarer.

REMISSINSTANSER SOM HELT ELLER TILL VISS DEL INTE FATT SINA SYN-
PUNKTER TILLGODOSEDDA

Remissinstanserna har fétt sina synpunkter tillgodosedda.
GNOSJO KOMMUN
Samhallsbyggnadsforvaltningen

Elias Bengtsson Ylva Folkeson
Planarkitekt Planarkitekt
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