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Medverkande

Ansvarig for framtagandet av detaljplanen ar planarkitekt Julia Hultegard pa
Samhéllsbyggnadsforvaltningen 1 Gnosjé kommun.
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Inledning

En undersokning av betydande miljopaverkan ska upprittas for alla
detaljplaner. Syftet med undersokningen &r att avgéra om planen kommer att
medfora en betydande miljopaverkan eller inte. Undersokningen bestér av en
analys 6ver omradet samt av det beslut som sedan fattas angaende planens
antagna paverkan pa miljon. I de fall undersokningen leder till att beslut fattas
om att planen kommer att medfora en betydande miljopaverkan skall en
miljobedémning goras och redovisas 1 en miljokonsekvensbeskrivning
(MKB).

Planomradet

Lage

Planomrédet dr beldget 6ster om Kulltorp titort i Gnosjé kommun och nas via
vag F619 som har sin anslutning till vdg 152 1 norr samt viag 153 1 soder.
Planomradet omfattar cirka 3,2 hektar.

Nuvarande markanvandning

Idag utgors 1 huvudsak marken inom planomrédet av redan ianspraktagen
mark i form av en sammanhallen grusparkering, hardgjorda ytor bestdende av
asfalt och stugbebyggelse. Delar av planomradet bestar av gronomrade som
utgors framst av klippta grasytor och skogsmark som till stora delar &r nyligen
avverkad eller gallrad. Planomradet 6verlappar med en gillande detaljplan
endast 1 omradets Ostra kant dar marken har planbestdmmelsen ”omrade for
fritidsdndamal och servicebyggnader™.

Syfte

Syftet med detaljplanen dr att mojliggdra utveckling av befintligt stugomride
for tillfallig vistelse som ligger i anslutning till n6jes- och
konferensanldggningen High Chaparral utanfér Kulltorp. Planforslaget medfor
att omradet far anvindas for tillfallig Gvernattning genom
anvandningsbestdmmelsen tillfallig vistelse och att kompletterande
verksamhet far uppforas genom anviandningsbestdmmelsen besoksanldggning.
Dé omrédet till storsta del inte omfattas av en detaljplan i nuldget behover en
ny detaljplan upprittas.
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Konflikter med OP eller FOP

Planomradet dr inte utpekat for ndgot specifikt indamal i oversiktsplanen.
Diremot star det i Oversiktsplanen att Kulltorp titort kan byggas med olika
sorters turismanldggningar for att stodja verksamheten kring High Chaparral
vilket visar pa ett intresse inom tédtorten att utveckla temaparken. Planforslaget
bedoms ddrmed vara forenligt med Gversiktsplanens allmédnna intentioner.

MKB enligt 4 kap. 34 § plan- och bygglagen

Detaljplanen innebér inte att mark far tas i ansprak for &ndamél dar en MKB
kréavs enligt 4 kap. 34 § plan- och bygglagen.

Miljobalkens 7 kap. (strandskydd, biotopskydd, natur-
och kulturreservat)

Del av planomrddet omfattas av strandskydd. Kommunen avser hdva
strandskyddet inom detaljplanen med utgdngspunkt i 7 kap. 18 e § forsta
stycket 1 miljobalken, med det sérskilda skélet att det aktuella omradet redan
har tagits 1 ansprék i form av en asfalterad vig som gor att upphévandet saknar
betydelse for strandskyddets syften.

Foreslagen markanvandning

Marken inom planomradet foreslds f4 anvindningen tillfallig vistelse och
besoksanldaggning. Befintlig transformatorstation gors forenlig med detaljplan
genom en egen bestimmelse.

Foreslagen markanvandnings lamplighet

Marken inom planomradet bedoms vara lamplig for tillfallig vistelse och
besoksanldggningsdndamal. I stora delar av omrddet finns redan stugor som
anvénds for tillfallig 6vernattning vilket gor att detaljplanen befaster befintligt
lage men med mojlighet till att utoka denna typ av verksamhet ytterligare.

Befintlig bebyggelse

Delar av planomrédet dr obebyggt. Den bebyggelse som finns inom
planomradet bestar framst av enplans stugor som hyrs ut for tillfallig



Detaljplan for del av fastigheten Aggarp 1:124 utanfor Kulltorp

overnattning till besokare till anldggningen med undantag fran tvé
suterrdnghus som hyrs ut tillfalligt till anstéllda pa High Chaparral.

Paverkan pa miljon

Planens genomforande innebér att andelen mark som far exploateras utdkas
vilket medfor exploatering pa tidigare skogsmark. Det kan 1 sin tur paverka
negativt pa nuvarande skogsbruk och naturvirden i skogen. Pdverkan pa
naturmiljon och befintligt skogsbruk bedéms dock vara marginell da stora
delar av skogen inom planomradet dr avverkad och endast bestar av en liten
del av 6vriga skogsmarken.

Miljokvalitetsnormer

Planens genomforande bedoms inte medfora att ndgra miljokvalitetsnormer
overskrids.

Risk for manniskors halsa (trafik, buller, lukt m.m.)

Okning av trafik i omridet under framfdrallt High Chaparrals hogsisong, som
striacker sig fran juni till augusti, kan forvintas till foljd av utokad
stugbebyggelse som mojliggor for fler Gvernattningsgister pa anldggningen.
En 0kning av trafiken medfor i sin tur en 6kad méngd utsldpp. Den dkade
trafiken bedoms dock vara marginell da andelen tillkommande
overnattningsmdjligheter dr begrdansad av planomradets storlek. Bullernivderna
1 omradet bedoms inte 6ka i ndgon storre utstrackning av planens
genomforande. Risknivan for omrédet anses vara godtagbar.

Paverkan for grannar

Planen bedoms inte medfora nagon storre paverkan for grannar da den ligger
avskilt frin bostadsomraden.

Planférslagets paverkan pa stadsbilden

Ingen visentlig paverkan pa stadsbilden forvintas till f61jd av planens
genomforande. Bebyggelsen forvéntas vara smaskalig och endast besta av
temporidra boenden vilket inte medfor nagon storre fortdtning i omréadet.
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Kommunens preliminara stallningstagande

Enligt 4 kap 34§ PBL ska en miljokonsekvensbeskrivning uppréttas om planen
kan antas medfora en betydande miljopaverkan. Kommunen gor den
prelimindra bedomningen att forslaget inte kommer att medfora en betydande
miljopaverkan. De fordndringar som planforslaget ger mojlighet till bedoms
inte medfora en betydande miljopaverkan i den betydelse som avses i PBL.
Miljobeddmning med miljokonsekvensbeskrivning kommer darfor inte
uppréttas. Miljofragorna dr integrerade 1 detaljplaneprocessen genom att
relevanta problem beskrivs i1 detaljplanehandlingar och dess undersékning av
betydande miljopéverkan.
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