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Planprocessen

UPPDRAG En plan initieras av en bestillare
genom en ansOkan om planbesked. Det 4&r kommunen UPPDRAG
som beslutar om planbeskedet och vid positivt
planbesked tas beslut om att paborja en detaljplan.

SAMRAD Omfattande planarbete med tillhdrande
utredningar sker infor samrad. Efter beslut hos
Samhiéllsbyggnadsndamnden skickas planforslaget ut sa
berdrda och intresserade kan lamna synpunkter pa
forslaget.

GRANSKNING Efter samradet sammanstills och
besvaras skriftligt inkomna synpunkter. Planforslaget
revideras utifran de dndringar som synpunkterna medfort
till. Efter beslut skickas en uppdaterad version av
planforslaget ut for granskning.

ANTAGANDE Efter granskning sammanstills och
besvaras skriftligt inkomna synpunkter. Planforslaget ANTAGANDE
bearbetas och dndras i begrinsad omfattning. De som inte
fatt sina synpunkter tillgodosedda far meddelande om det
i samband med att forslaget antas av kommunens
beslutsfattare.

OVERKLAGANDE Under tre veckor fran det att
antagandebeslutet har publicerats pd kommunens digitala
anslagstavla (gnosjo.se) har de, vars synpunkter som inte
blivit tillgodosedda, mdjlighet att dverklaga beslutet.

LAGA KRAFT Planforslaget far laga kraft om LAGA KRAFT

ingen overklagat. Om planen 6verprdvas far planen laga
kraft forst da drendet dr avgjort i domstol.
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1. Handlingar

I detta kapitel beskrivs de planeringsunderlag som legat till grund for
detaljplanen.

Planhandlingar

e Plankarta med bestimmelser

e Planbeskrivning

Kommunala underlag

Har listas och beskrivs géllande detaljplaner och 6versiktsplaner som berdr
aktuellt planomrade. Har beskrivs dven tillhorande handlingar till planen.

Gnosjé kommun i framtiden — Oversiktsplan 2015

Gnosj6 kommuns oversiktsplan som ger vagledning for beslut om hur mark-
och vattenomraden inom kommunen ska anvéndas och hur den byggda
miljon ska anvéndas, utvecklas och bevaras.

Forslag till byggnadsplan for Avalls fritidsomrade i Gnosjod
kommun, JOnkopings lan

Byggnadsplanen faststilldes 6 juli 1973. Aldre byggnadsplaner giller sedan
plan- och bygglagens inférande som detaljplaner. Planforslaget har en liten
andel som Overlappar med géllande detaljplan i planforslagets Gstra kant.

Detaljplanen har beteckningen Kull 6 och syftar till att mojliggora for fortsatt
utbyggnad av friluftsanldggningen.

Undersdkning av betydande miljopaverkan

Kommunens undersdkning om detaljplanens genomforande kan antas
medfora en betydande miljopaverkan. Undersdkning enligt 6 kap. 6 §
miljobalken. Kommunens bedomning ar att detaljplanens miljopaverkan ar liten
och en miljokonsekvensbeskrivning har ddrmed inte upprittats.

Utredningar

Inga utredningar har tagits fram for det sirskilda planforslaget.
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Planomrédet, r6d linje, &r en del av fastigheten Aggarp Oversiktskarta 6ver Gnosjé kommun som
1:124, orange linje. markerar planomradet med en orange cirkel.
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2. Sammanfattning av detaljplanen

Detaljplanen syftar till att mojliggdra utvecklingen av High Chaparrals
stugby for tillfdllig 6vernattning 1 ett befintligt stugomrade utanfér Kulltorp 1
Ostlig riktning. Planomradet ar beldget i anslutning till High Chaparrals
temapark och konferensanldggning och omfattar en del av fastigheten Aggarp
1:124 med en totalyta pa cirka 3,2 hektar. Idag bestar omradet huvudsakligen
av ianspriktagen mark i form av befintlig stugbebyggelse, hardgjorda ytor
bestdende av asfalterade vigar och en sammanhéllen grusparkering. Mindre
andel av marken bestar av klippta grisytor och skogsmark. Dominerande del
av planomrédet saknar detaljplan vilket innebér att en ny detaljplan behdver
upprattas.

Den del av planomrddet som dverlappar med géllande detaljplan Kull 6 har
idag planbestimmelsen ”omride for fritidsindamal, servicebyggnader”.
Anledningen till att denna del av planomradet inkluderas i planforslaget &r
for att upphiva utfartsforbudet som finns i befintlig detaljplan som gransar
till foreslaget planomrade.

High Chaparral &r en temapark och konferensanldggning som ligger cirka 4
kilometer fran Kulltorp tdtort och har en historia som stracker sig fran ar
1966. Anldggningen utgdrs av en temapark med inspiration fran vilda véstern
dar bland annat liveshower, lekmiljoer, djurhallning, restauranger, butiker
och andra typer av westernaktiviteter finns inom parkomradet. I anslutning
till parken finns en reception, en konferensanldggning och flera stugbyar
samt en camping som kompletterar parkanldggningen. High Chaparrals
verksamhet har sin hogsdsong frén juni till augusti varje ar dd temaparken ar
Oppen for besokare men de anordnar dven konferenser, julbord och en
countryfestival som sker under andra delar av aret. Det dr High Chaparral
Sweden AB som ér bestéllare av detaljplanen.

Planens huvuddrag ér att utoka befintlig stugby och skapa forutséttningar for
ny stugbebyggelse som far anvindas for tillfallig vistelse for besokare till
High Chaparrals anldggning. Planforslaget innebér dven att kompletterande
verksamhet inom ramen for besoksanldggning far uppréttas och att befintlig
transformatorstation med tillhdrande elledningar dr forenlig med
detaljplanen. Hogsta tilldtna nockh6jd dr 9 meter for byggnader, ldgsta niva
for fardigt golv ar +162,8 meter (RH2000) och det fér inte finnas kallare i
byggnader. Del av planomrade ligger inom strandskyddsomréade som i
samband med planforslaget kommer upphévas. Planen bedoms vara
genomforbar utan att medfora betydande negativ paverkan.
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3. Planens syfte

Syftet med detaljplanen dr att mojliggdra komplettering av befintligt
stugomrade for tillfdllig vistelse som ligger i anslutning till temaparken och
konferensanldggningen High Chaparral utanfor Kulltorp. Planforslaget
medfor att omradet far anvindas for tillfallig Gvernattning genom
anvindningsbestdmmelsen tillfallig vistelse och att kompletterande
verksamhet far uppforas genom anviandningsbestimmelsen
besoksanldggning. D4 omradet till storsta del inte omfattas av en detaljplan 1
nuldget behdver en ny detaljplan upprittas.

4. Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen &r 5 ar fran det datum planen fatt laga
kraft. Bestimmelsen har stod i 4 kap 21 § PBL.

5. Stallningstaganden

Nedan redovisas paverkade riksintressen och omradesskydd samt
relevanta stédllningstaganden och beslut av Gnosjo kommun.

Oversiktsplan

Gnosj6 kommuns oversiktsplan ger vdgledning f6r beslut om hur mark- och
vattenomraden inom kommunen ska anvéndas och hur den byggda miljon ska
anvindas, utvecklas och bevaras. Planforslaget anses vara forenlig med
oversiktsplanen. I Kulltorp tatort uttrycker planen att titorten kan byggas
med olika sorters turismanldggningar for att stodja verksamheten kring High
Chaparral vilket visar pd ett intresse inom tdtorten att utveckla temaparken.

Befintliga detaljplaner

Nedanstidende befintlig detaljplan berors direkt av planforslaget. For de
markomraden som ingar i det nya detaljplaneforslaget upphor nedanstdende
plan att gélla vid den tidpunkt d& den nya detaljplanen fétt laga kraft. De
delar av dldre detaljplan som ej dverlappas fortsétter att gilla enligt redan
géllande plankarta och planbeskrivning.

Kull 6 Forslag till byggnadsplan for Avalls fritidsomrade i Gnosjd
kommun, Jonkopings ldn, faststélld 6 juli 1973.

Aldre byggnadsplaner giller sedan plan- och bygglagens inférande som
detaljplaner. Planen har ingen genomforandetid kvar.
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Planforslaget dverlappar med en liten del av en gillande detaljplan, Kull 6,
som &r en byggnadsplan frén &r 1973 och vars syfte ér att mojliggora for
fortsatt utbyggnad av friluftsanlaggningen. Férdandringarna som sker i
géllande detaljplan inom den andelen mark som 6verlappar med planforslaget
ar att omradet som tidigare hade planbestimmelserna “omrade for
fritidsdandamal och servicebyggnader”, "mark som ej far bebyggas™ och
”forbud mot utfart” kommer att ersittas med anvindningsbestimmelserna
’Tillfallig vistelse” och "Besoksanldggning”. Planforslaget innebér darmed
ingen storre forandring pd markanvéndningen av omradet forutom att
utfartforbudet upphivs och prickmarken forsvinner vilket ar tva
planbestimmelser som inte langre kénns relevanta for omradet. Anledningen
till att upphéva utfartsforbudet i denna detaljplan &r for att planbestimmelsen
formodligen dr kvar fran ndr den enskilda vdgen anviandes som huvudled och
vag F619, som idag finns véster om planomradet, inte fanns. Idag fyller
bestimmelsen varken ndgon storre funktion pa en enskild vég eller stimmer
overens med verkligheten.

Den nya detaljplanen for del av fastigheten Aggarp 1:124 &r skapad for att
komplettera den befintliga verksamheten som besdksanldggning och en
anldggning som erbjuder tillfallig dvernattning till parkens besokare. Pé sa
vis fungera planforslaget som en utvidgning av den dagliga verksamhet som
redan finns pa platsen idag och som en naturlig komplettering till gdllande
detaljplan.

Planomradets utbredning i forhallande till gdllande detaljplan, Kull 6.
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Planbesked

High Chaparral Sweden AB har den 20 november 2025 inkommit med en
ansOkan om planbesked angéende dnskan att paborja planlaggningsarbete for
en del av fastigheten Aggarp 1:124. Planen ska syfta till utveckling av
befintligt stugomrade.

Kommunen ér skyldig att fatta beslut om planbesked senast inom fyra
manader frdn den dag da en komplett begiran har kommit in.
Samhiéllsbyggnadsndamnden beslutade den 3 december 2025 att Idimna
positivt planbesked.

Riksintressen

Enligt kommunens beddmning omfattas planomradet inte av och
paverkar inget nérliggande riksintresse for naturvéard, kulturmiljovard,
totalforsvar, trafikkommunikation och skyddade vattendrag. Det
nirmaste riksintresset for Natura 2000-omrade ligger pa ett sddant
avstand att de inte paverkas juridiskt eller funktionellt av planforslaget.
Planomrédet ligger inom MSA-yta som utgdr riksintresse for
totalforsvaret men det specifika planforslaget paverkar inte detta da
inga hoga byggnadsverk far bebyggas.

Kulturmiljévard

Inom planomradet har det funnits en fornlimning som é&r borttagen.
Planomradet ligger ddrmed inte inom riksintresse for kulturmiljovard.

Totalforsvar

Planomrédet ligger inom MSA-ytan for Hagshults flygbas vilket &r ett
paverkansomrade kring en flygplats som utgor riksintresse for totalférsvarets
militdra del. MSA, som stér for Minimum Sector Altitude, anger den
minimih6jd kring en militér flygplats inom vilken det &r sékert att genomfora
in- och utflygningar. D& planomradet inte medfor etablering av hinder hogre
an 20 meter s& 4r kommunens bedomning att omradet inte paverkar
riksintresset for totalforsvarets militdra del.

Natura 2000

Cirka 800 meter Osterut fran planomradet ligger Store Mosse Nationalpark
som dr ett Natura 2000-omréde och ett riksintresse for bade naturvdrd och
friluftsliv. Kommunen har gjort beddmningen att planforslaget inte medfor
nagon negativ paverkan pa Natura 2000-omradet dd omradet ligger pa ett
tillrackligt langt avstand fran planomradet.
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R Teckenférklaring

j ) : :

:{ _&_ oo T S et
\‘\ — by ' . . ° Planomrade
he—" 4 :..' = // m Natura 2000

Ilustration som visar Natura 2000-omradets utbredning i férhallande till planomrade.
Kartdata for Natura 2000: Naturvardsverket. Planomradesgrins tillagd.

Mellankommunala intressen

Mellankommunala intressen kan vara verksamheter med stor
omgivningspaverkan, omraden som ar kénsliga for paverkan eller
regionala strukturfragor.

Storan

Planen ligger i1 ndrheten av Storan som &r av mellankommunal betydelse dven
om an inte beskrivs som ett mellankommunalt intresse 1 6versiktsplanen.
Storan ligger cirka 150 meter 6ster om planomradet. Kommunen beddmer
inte att planforslaget innebér ndgon negativ paverkan pa an.

V&g 152

Enligt 6versiktsplanen sa ar vag 152 mellan Skillingaryd och Bredaryd
utpekat som mellankommunalt intresse d& vigen ar viktig for arbetspendling
och godstransporter mellan Gnosj6 och grannkommunerna. Vig 152 gar
cirka 2 kilometer norr om planomradet och ar den ldnsvig som besokare av
High Chaparral anvédnder sig av for att ta sig till anldggningen.

Konsekvenser

Planens genomforande innebér att det skulle kunna bli nagot dkad trafik pa
vig 152 mellan framforallt juni till augusti d& High Chaparrals hogsdsong ér
eftersom att det finns fler 6vernattningsmojligheter. Den 6kade
trafikmingden beddms diremot vara marginell da planomradet dr sa pass litet
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att det begrinsar antalet tillkommande stugbebyggelse. Fler av High
Chaparrals dagsgister har dessutom mojlighet att stanna dver natt vilket
skulle kunna bidra till en mindre trafikbelastning under de tidpunkter det
normalt anldnder eller avreser mycket dagsgéster till och fran anldggningen.
Dérmed gor kommunen bedomningen att planforslaget inte medfor en
pataglig 6kning av trafik som skulle kunna paverka trafikmangden pé vig
152.

Infor sarskilt beslut om betydande miljopaverkan

En undersokning dr framtagen for att komma fram till om genomforandet av
forslag till detaljplan kan antas medfora en betydande miljopaverkan eller
inte. Kommunens samlade bedémning ar att planen inte medfor betydande
miljopaverkan utifran foljande motiveringar:

e Del av planomradet som omfattas av strandskydd har redan tagits 1
ansprak vilket gor att upphdvandet saknar betydelse for
strandskyddets syften enligt 7 kap. 18 e § forsta stycket 1
miljobalken.

e [ stor del av planomradet finns redan stugor som anvéands for tillfdllig
Overnattning vilket gor att detaljplanen beféster befintligt ldge men
mojliggdr utdkning av omradet for tillfallig vistelse och som
besoksanldggning pd mark som i dagsliget bestér av grésytor,
grusparkering och kalhyggen péd skogsmark. Planforslaget bedoms
dérmed inte innebéra en oldmplig markanvéndning for platsen da inga
stora naturvéirden paverkas av planen.

¢ Andelen skogsmark som fér exploateras beddms inte ha en negativ
paverkan pd miljon dé stora delar av skogsmarken inom planomréadet
ar begrénsad 1 storlek vilket gor att omrédet inte paverkar det
befintliga skogsbruket i ndgon storre grad.

e Den okade trafiken i samband med planforslaget bedoms vara
marginell da andelen tillkommande 6vernattningsmaojligheter ér
begrinsad av planomradets storlek. Bullernivierna 1 omradet bedoms
inte heller 6ka 1 ndgon storre utstrackning av planens genomforande.
Dérmed anses risknivén for méanniskors hilsa vara godtagbar.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kapitlet miljobalken

Skogsbruk

Andelen skogsmark inom planomrédet &r klassad frimst som barrblandskog
enligt Naturvardsverkets nationella marktidckedata (NMD). Stora delar av
skogsmarken inom planomradet dr nyligen avverkad eller gallrad vilket gor
att dominerande del av skogsomradet inom planen bestér av kalhygge.
Planforslaget anses vara forenligt med hushallningsbestimmelserna da
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andelen skogsmark inom planomradet dr liten och dr mark som behdver tas i
ansprak for att tillgodose samhillsintresset for att utdka turismanldggningen.

Strandskydd

For vattenforekomsten géller strandskydd 100 meter fran strandlinjen, bade
utover vattnet och in 6ver land. I planomradets sydostra kant dr avstandet
mellan planomradet och strandlinje strax under 100 meter vilket gor att del av
planomrade omfattas av strandskydd. I den del av planomrédet som
strandskyddet finns &r det idag en asfalterad vig.

Teckenforklaring
~; :. . Strandskydd

Ilustration som visar strandskyddsomradet som gér in i del av planomradets sydostra kant.
Kartdata for strandskydd: Léansstyrelsen. Planomradesgréns tillagd.

Kommunen far upphédva strandskydd for ett omrade som avses inga i en
detaljplan, om det finns sa kallade sdrskilda skél. De sdrskilda skélen star i 7
kap. 18 e § miljobalken. Kommunen avser hédva strandskyddet inom del av
kvartersmark inom planomradet med hénvisning till 7 kap. 18 e § forsta
stycket 1 miljobalken, med det sérskilda skilet att det aktuella omradet redan
har tagits 1 ansprék pa ett sétt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften.

Konsekvenser

Da planomradet ska fungera som ett komplement till stuganldggningen som
ar tillgidnglig for allmédnheten sa paverkar upphdvandet av strandskyddet inte
allménhetens tilltrdde till strandkanten. Upphdvandet av strandskyddet inom
planomrédet medfor dirmed inga negativa konsekvenser for strandskyddets
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syften. I plankartan finns bestimmelser om upphivande av strandskyddet
inom kvartersmark med beteckning a;. Strandskyddet inom planomradet
upphévs forst nédr detaljplanen fatt laga kraft.

6. Forutsattningar, forandringar och
konsekvenser

I denna del av planbeskrivningen beskrivs de fysiska forutsittningarna
vid och inom planomradet, liksom de regler och juridiska
forutsittningar som har stor paverkan pa detaljplanen. Aven
forandringarna som majliggors av planen och anledningarna till
fordndringarna samt konsekvenserna av dndringarna beskrivs.
Beskrivningarna delas in &mnesvis.

Natur

Detaljplanen innefattar till 6vervigande del av ett relativt flackt markomrade
med befintlig stugbebyggelse, klippta grisytor och en storre grusparkering. [
planens nordvistra del finns ett omrade som ligger pa en h6jd med ndgra
utspridda barr- och 16vtrdd. I utkanten av planomrédets vistra och sddra del
stracker sig en ndgot kuperad och nyligen avverkat skogsomrade som bestér
av barrblandskog. Generellt har manga av trdden gallrats bort inom
planomrédet och det dr inga skyddsvirda trdd inom omradet.

Bilden till vénster visar delar av
befintlig stugbebyggelse och
Oppna grasmattor i mitten av
planomradet i ett till stora delar
flackt omrade. Hojden som finns
inom planomradet gér att ana i
bakgrunden.
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Bild 6ver grisyta lings enskild vdg i planomradets sddra del. Bild 6ver skogsmark som dr nyligen
avverkad i planomréadets sodra del.

o

Bild pa h&jd med ndgra utspridda 16v- och barrtrdd.  Bild dver den sammanhingda grusparkeringen i
norra delen av planomradet.

Inom planomradet finns 11 olika fagelarter registrerade i SLU Artportalen
som &r rodlistade och har observerats i omradet mellan dren 2017-2023. Det
giller fagelarterna skrattmas, fiskmas, tornseglare, kungsfiskare, spillkraka,
hussvala, stare, svartvit flugsnappare, svart rodstjart, gronfink och gulsparv.
Av dessa riknas tornseglare, kungsfiskare, hussvala, stare och gronfink som
hotade arter.
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Kartan visar flera rodlistade arter vars klustermarkeringar syns i morkbla prick och som kan
finnas i nérheten och inom planomréadet inom den ljusblaa buffertzonen. Samtliga arter &r
registrerade i SLU:s Artportalen.

Arterna som registreras i Artportalen kan registreras av vem som helst vilket
betyder att all information som &r inrapporterade i systemet inte
nodvindigtvis dr kvalitetssidkrad. I detta fall 4r inga av de inrapporterade
observationerna fran omradet verifierade eller granskade av experter, vilket
innebdr att det inte gr att med sékerhet faststdlla om arterna forekommer
inom eller i ndrheten av planomrédet. Daremot ger Artportalen i detta fall en
indikation pd vilka arter som kan finnas i omrédet och vilka arter som man
dédrmed kan behdva ta hdnsyn till for att bedoma om planforslaget paverkar
deras livsmiljéer negativt.

Arterna i Artportalen dr bedomda utifrdn IUCN:s kriterier dér arterna
placeras i en av sju rodlistekategorier for att klassificera arters risk att do ut.
Samtliga faglar som dr inrapporterade i omradet hickar i Sverige och
respektive fagelarts hickningsmilj6 star beskrivet i Tabell 1.
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Hotade
A
I
=
Nationellt Akut Starkt Sarbar Nira Kunskaps- Livs-
utdod hotad hotad hotad brist kraftig

Kategorierna ovan visar rodlistekategorierna och ska fungera som en illustrativ
sammanstéllning 6ver enskilda arters utdéenderisk varav sérbar (VU), starkt hotad (EN) och
akut hotad (CR) betraktas som hotade arter enligt Artdatabanken.

Héckningsmiljo Rodliste-

kategori
Skrattmés bland vattenvéxter i sjdar och havsvikar och pa
skar
Fiskmas vid kuster och sjoar samt lokalt 1 samhéllen och i
jordbruksbygd
Tornseglare framst under taktegel eller i haligheter pa
byggnader
Kungsfiskare brant sandbrink, utgors ofta av lugnt rinnande
backar och dar
Spillkrika framst 1 form av grov asp, tall eller bok

Hussvala oftast 1 kolonier pa byggnader men dven 1
khppbrantel

huvudsakligen i anslutning till odlad mark
Svartvit 110v- och blandskog samt 1 trddgardar och parker

flugsnappare

Svart rodstjiart | framfor allt vid bebyggelse i1 stider och samhéllen
men dven vid lantgérdar, stenbrott och grustag

Gronfink 1 skogsbryn, enbackar, buskmarker, parker och
tridgérdar

Gulsparv 1 skogsbryn och buskmarker, sirskilt 1 anslutning
till odlad mark, samt pd hyggen

Tabell 1. Rodlistade fagelarter som é&r registrerats i Artportalen i nérheten eller inom
planomradet. De rodlistade fagelarterna som registrerats ér kategoriserade som séarbar (VU),
starkt hotad (EN) eller néra hotad (NT). Informationen under hackningsmiljo for respektive
art har tagits fran SLU Artfakta och ldngst till hoger sa visas arternas rodlistekategori utifran
fargerna fran illustrationen ovan.
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Utifran EU:s fageldirektiv ska vi skydda och se till att alla vilda faglar och
deras livsmiljéer inom Sverige bevaras. Enligt 4 § artskyddsforordningen ér
dessutom alla vilda faglar fridlysta. Det ar alltsd forbjudet att avsiktligt doda,
fanga eller stora faglar, samt forstora deras bon och dgg.

Forandringar

Forandringar som sker med planforslaget dr framst att mark inom
planomradet omkring befintlig stugbebyggelse kan exploateras i syfte for att
utveckla stugbyn genom planbestimmelsen O och R. Befintlig verksamhet
kan ddrmed utdkas for att anvdandas som besdksanldggning och tillfallig
vistelse.

Konsekvenser

Med hénsyn till att marken inom planomradet redan tagits 1 anspréak pé olika
sétt, att inga skyddsvirda trad aterfinns pa platsen och att storre andelen skog
inom planomrédet har avverkats s d&r kommunens beddmning att
detaljplanen inte medfor nagra konsekvenser for naturvérdena pa platsen.
Diarmed gors dven bedomningen att en sdrskild naturvdrdesinventering eller
artinventering inte &r aktuell d& storre delen av omrédet inte upptas av
naturmark, parkmark eller vattenmiljoer som ar ldmpliga f6r hidckande faglar.

Utifran Tabell 1 s& gar det att se att fem av de registrerade arterna bendmns
som hotade och att planomradet skulle kunna fungera som hackningsmiljo for
tva av fagelarterna. Enligt SLU Artfakta kan Tornseglare hdacka under
taktegel eller i hdligheter pa byggnader och gronfink i gronomriden som
skogsbryn. Med hénsyn till platsens nuvarande anviandning och avverkningen
av skog inom planomradet anser kommunen att risken att omradet skulle
fungera som héckningsmiljoer for de hotade arterna dr marginell och att det
finns andra liknande miljoer 1 ndrheten dér faglarna kan hiacka. Darmed
beddms planforslaget inte utgéra ndgon namnvard risk for att de observerade
faglarna kan storas eller komma till skada av detaljplanens genomforande.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s jordartskarta bestir planomradets mark av framst
isdlvssediment med inslag av sand men ocksd omrdden av morén och berg.
P& SGU:s jorddjupskarta ér djupet till berg skattat mellan O till 20 meter inom
hela planomrédet.
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| | | Fyllning
Moran

Isdlvssediment, sand

. Eerg

Sannn /b
o

Jordartkarta som visar vilka typer jordarter som finns inom planomrddet.
Kartunderlag: SGU. Planomrddesgrdns tillagd.

Planomradet ar i huvudsak mer eller mindre flackt med en variation i h6jd
mellan 162—-166 meter 6ver havet och med en létt lutning ner mot Storén i
Oster. I planomradets nordvéstra del finns en h6jd som dr som hogst 174
meter 6ver havet och sluttar ner mot 6vriga delar av planomradet. Ingen del
av planomradet omfattas av ett riskomrade for ras eller skred enligt SGI.

Da planomradet till stora delar inte innefattar ndgra storre lutningar och
jordarterna inom omrédet domineras av morén, berg och isdlvssediment med
sandinslag som har god barighet s& anses planforslaget inte fora med sig
nagra storre risker for sittningar. I det nordvéstra omradet dér lutningen &r
desto storre bestéar jordarten av berg vilket gor marken stabil att bygga pa och
kraver ddrmed inte heller nagra omfattande markarbeten med hénsyn till
genomforandet av planforslaget.

Grinsvarde for radonhalt 1 nya byggnader och riktvarde for radonhalt i
befintliga bostdder och lokaler som anvinds for allmidnna dndamal dr 200
Bg/m®. Enligt SGUs kartvisare 6ver ”Gammastrélning, uran” har
planomradet en uranhalt mellan 25-31 Bg/kg vilket inte innebar
hogriskomride for radon. Planomradet innefattar inte heller omrdden med
endast isdlvssediment vilket dr en ytterligare indikation pd att planen inte
tillhor ett hogriskomréde.
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Vattenomraden

Planomradet omfattar inga vattenomraden. Det ndrmsta vattendraget ar
Storan som ligger cirka 150 meter 6st om planforslaget.

Bebyggelse

Bebyggelsen inom planomrédet bestar av smaskalig stugbebyggelse i form av
framforallt enplans 6vernattningsstugor. I den dstra delen av planomradet
finns en grupp med 35 stugor medan stuggruppen i planomradets véstra del
bestér av 12 stugor. I norra delen pé en hojd finns tva suterrdnghus och i
sOdra delen finns tva storre enplans stugor. Samtliga stugor har sadeltak och
alla stugor forutom de tva stugorna i sdder har en timmerhusliknande
karaktér. Ytor omkring stugorna upptas av tillhdrande parkeringsplatser och
Oppna grasytor. [ mitten av de tva stuggrupperna finns dessutom 6ppna
grasytor for gemenskap i1 form av bankbord, tvé grillplatser och tva téltkator
som fungerar som lekelement.

Stuggruppen 1 planomréddets Ostra del. Stuggruppen i planomréadets véstra del.

Tillhdrande gemensamhetsyta med grillmgjlighet Tillhérande gemensamhetsyta med grillmdjlighet
och tdltkata for stuggruppen i Ost. och tdltkata for stuggruppen i vést.
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De tva storre stugorna i soder.

Samtlig stugbebyggelse, forutom
suterrdnghusen i norra delen, hyrs ut till
besokare for tillfilliga vistelser pa
anldggningen. Suterrdnghusen i den norra
delen hyrs ut tillfalligt till anstéllda pa High
Chaparral.

De tvé suterrdnghusen pa hojden i norr.

Forandringar

Planforslaget mojliggor att fler stugbebyggelser och kompletterande
verksamhet till besdksanldggningen kan tillkomma genom
planbestimmelserna O och R. Bestimmelsen h; som medfor att hdgsta
nockhdjd ér 9,0 meter infors for att den tillkommande bebyggelsen ska
harmoniera i skala med befintlig bebyggelse runtom.

Konsekvenser

Planens genomforande innebar att storre andel inom planomrédet kan
exploateras och ddrmed ta emot fler 6vernattningsgéster pa anldggningen.
Planforslaget begransar hojden pa tillkommande bebyggelse sé att
bebyggelsen inte far vara hogre dn 9 meter i nockhojd.

Gator och trafik

Trafikinfrastruktur

Norr om planomradet gar viag 152 mellan Skillingaryd och Bredaryd som
anvénds for framforallt arbetspendling 1 form av biltrafikanter, kollektivtrafik
men dven godstransport mellan grannkommuner. For att ta sig till
planomrédet anvédnds vig F619 och en enskild vig som leder in till High
Chaparrals verksamhetsomrade. Det finns ingen separerad gdng- och
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cykelvdg langs ndgon av ovanndmnda vagstrak i dagsldaget utan gaende och
cyklister delar samma vigbana som bilfordon.

°x
R
X 152
/ R
L]
R
<
B s
‘“\o\» \k
o =L,
/R )!( F619 Ensklld vég
L}

S J

- e S0 A
|#
o) \\
152

=7k

[lustration som visar vig 152, viag F619 och enskild vig som é&r viktiga transportvégar for att
ta sig till High Chaparral.

Det enda héllplatslaget for kollektivtrafik till High Chaparral ligger cirka 100
meter norr om planomradet dir en busshallplats for regionbuss linje 238
stannar. Busslinjen gar mellan Hillerstorp och Forsheda. Dé busslinjen
véander vid héllplatsen utanfor High Chaparral norr om planomradet och
fortsitter sin resvig langs viag 152 sd paverkar inte planforslaget nuvarande
kollektivtrafik 1 omradet.

Enligt 8 kap. 9 § plan- och bygglagen ska lampligt utrymme for parkering av
fordon i skélig utstrdckning anordnas pd tomten eller i ndrheten av denna. Det
ar den enskilde fastighetsdgarens skyldighet att inrdtta parkeringsplatser till
den verksamhet som finns pa fastigheten. Enligt plan- och bygglagen ska
lampligt parkeringsutrymme for cykel finnas da dven dessa rdknas som
fordon.

Konsekvenser

Se Milj6-, hdlso- och sékerhetskapitlet.
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Teknisk forsorjning

Elledningar

E.ON ir dgare till elledningen som gér inom planomradet. Nya elledningar
kommer att behova byggas ut och forldngas for att ansluta till de nya
stugorna 1 samband med planforslaget. Eventuell omplacering av ledningarna
stdr High Chaparral Sweden AB for och detta ska ske 1 samrad med
ledningsinnehavaren.

Forandringar

For att markkabeln till elledningen ska vara forenlig med detaljplanen sitts
det ut ett 3 meter brett uj-omrade med markkabeln i mitten.

Konsekvenser

Inom uj-omradet far det inte bedrivas verksamhet eller vidtas atgérder som
kan hindra eller forsvéra bibehdllandet av elektriska starkstromsanlédggningar.

Transformatorstation

Inom planomradet finns &dven en transformatorstation. Transformator-
stationen ska vara fritt fran hinder som kan forsvéra normalt underhall. Det
ska dven vara mojligt att kunna ta sig till transformatorstationen med tunga
fordon.

Inom planomrédet ar det fastighetsdgaren som ansvarar for att
transformatorstationen kan tillférse den kapacitet el som krivs for
utbyggnaden av elledningar. Om en storre transformatorstation krivs i och
med de nya forbindelserna fér fastighetségaren efterfrdga en utokning fran
E.ON.

Forandringar

Transformatorstation sdkerstdlls i detaljplanen med E;-omrade pa 10 x 10
meter dir det ska vara fritt fran hinder. Det minsta tillatna avstindet mellan
transformatorstation och brannbar byggnads del eller brannbart upplag ska
vara pa 5 meter. Avstandet till brannbar byggnad sékerstélls dirmed genom 5
meter bred prickmark kring Ei-omrade.

Konsekvenser

Inom Ei-omréde far inte trdd, buskar eller andra typer av hinder placeras som
kan forsvara framkomligheten for underhéll av transformatorstation.

Sida 24 av 34

PLANBESKRIVNING



Detaljplan for del av fastigheten Aggarp 1:124 utanfor Kulltorp

Vatten och avlopp

Planomradet ligger utanfor verksamhetsomride for VA. Planomradet och
majoriteten av High Chaparrals anldggning har egen vattenproduktion men ar
aven kopplade till det kommunala vattnet. Det gor att de kan anvinda sig av
antingen eget vatten, kommunalt vatten eller en kombination av bdda under
framforallt hogsdsong ndr det gar at mer vatten. Vattenkapaciteten som finns
1 nuldget bedoms vara tillracklig for utbyggnaden av stugorna. Planomradet
har ett eget avloppssystem med anslutningspunkt till det kommunala.

Infrastruktur for VA &r utbyggda for de befintliga stugorna inom planomrédet
men planen kommer innebéra nya forldngningar av ledningar till de nya
stugorna. Inom planomradet &r det fastighetsdgaren som ansvarar for tillgdng
till en fungerande VA-forsorjning.

Forandringar

Planforslaget innebar att nya forlangningar av det befintliga VA-systemet
behover utokas till ny stugbebyggelse och ddrmed kan nétverket for VA inom
planomradet byggas ut.

Konsekvenser

Konsekvensen av planforslaget dr att det periodvis kan bli en hogre
belastning pa kommunens VA.

Dagvatten

For att marken som ska tas i ansprak ska vara lamplig for den anvindning
detaljplanen medger maste hantering av dagvatten vara genomténkt. Nar
lagen om allminna vattentjanster inte ar relevant, ligger ansvaret pa den
enskilde fastighetsdgaren att ta hand om dagvattnet pa sin fastighet.
Fororeningar i dagvattnet ska avskiljas innan den nar recipienten om mojligt
redan vid fororeningskéllan.

Lagen om allménna vattentjinster dr inte relevant for planomradet.

Forandringar

Dagvatten fran planomradet avses 1 forsta hand fordrdjas lokalt genom
genomsléppliga ytor samt magasinering i gemensamt underjordiskt
dagvattenmagasin. Efter fordrojning leds dagvattnet via befintliga
ledningsnat till Stordn. Utslapp till recipient sker pa sa vis kontrollerat {for att
inte Oka flodestoppar vid kraftiga regn.

Marken inom planomradet ska utformas sa att dagvatten vid skyfall kan
avledas ytligt via kontrollerade flodesvagar utan att orsaka skada pa
byggnader.
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Konsekvenser

Planens genomforande innebér att dagvattenhanteringen inom omradet
kommer att utokas.

Energi

Omrédet har en fungerande infrastruktur for el, television och uppvarmning.
Stugorna anvinder elelement som uppvarmning och samma I6sning kommer
att gilla de nya stugorna.

Forandringar

Det lokala elnétet ar tillrdcklig men kommer att innebéra nya forldngningar
av ledningar till de tillkommande stugorna.

Konsekvenser

Planens genomforande leder till en 6kad energiférbrukning i omradet.

Atervinning och avfallshantering

Planomrédet har i dagsldget en avfallshantering som anordnas infor varje
hogsisong och dir Sandahls ansvarar for hanteringen av avfallet. Atervinning
finns inte inom planomradet men aterfinns vid campingomradet som ligger
strax sdder om planomradet.

7. Miljo, halsa och sakerhet

Detta kapitel hanterar tilldimpning av plan- och bygglagen 1 planen med
hinsyn till minniskors hélsa, sikerhet daribland risken for olyckor,
oversvamning och erosion samt planens miljopaverkan.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ér ett styrmedel 1 svensk lagstiftning for att
kontrollera miljopéverkan och berdr luft, vatten och omgivningsbuller. MKN
reglerar krav pa miljokvalitet som kommuner och myndigheter ska folja vid
planering och planldggning for att i huvudsak skydda ménniskors hélsa och
naturmiljo.

Utomhusluft

I luftkvalitetsforordningen (2010:477) dterfinns de svenska
miljokvalitetsnormerna for utomhusluft. Normerna bidrar till att skydda
miljon och ménniskors hilsa.
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De dmnen som bidrar mest till forsdmrad luftkvalitet 1 ldnets tatorter ar
kvévedioxid (NO2), partiklar (PM10), samt bensen som kommer fran
fordonstrafiken.

Genomforandet av detaljplanen kan medfora viss 6kning av trafiken i
omrédet. Trafikokningen beddms dock vara marginell och inte av den
omfattningen att miljokvalitetsnormerna for utomhusluft 6verskrids.
Planomradet ligger dven langt ifrén andra storre trafikkallor till
luftféroreningar.

Vatten

Storan ligger cirka 150 m 0st om planomrédet och &r recipienten for
avrinningsomradet som planomradet tillhor. Statusklassningen for Storan
som recipient dr god ekologisk status. Vattenforekomsten bedoms inte uppna
god kemisk status pa grund av att gransvarden for kvicksilver/ kvicksilver-
foreningar (Hg) och bromerade difenyletrar (PBDE) dverstigs. Utsldpp av Hg
och PBDE har under léng tid skett i bdde Sverige och utomlands vilket lett
till langvaga luftburen spridning och storskalig atmosférisk deposition.

Planforslaget bedoms inte paverka vattendraget negativt.

Omgivningsbuller

Det finns miljokvalitetsnormer for omgivningsbuller och kan definieras som
ett aterkommande oonskat ljud (buller) fran végar, jarnvégar, flygplatser och
industriell verksamhet. MKN finns for att efterstrdva att omgivningsbuller
inte medfor skadliga effekter pdA ménniskors hélsa. Enligt forordningen
(2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader, bor buller fran spartrafik
och vigar inte overskrida 60 dBA ekvivalent ljudnivé vid en
bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA
maximal ljudniva vid en uteplats om en sddan ska anordnas 1 anslutning till
byggnaden. Samma virden giller for bostadsbyggnader om hdgst 35 m? men
ekvivalentnivédn vid fasad ar istillet 65 dBA.

Ar 2020 har métningar utforts av Trafikverket pa vig F619 som gar vister
om planomradet och visar att arsmedeldygnstrafiken uppmitts till 819 fordon
+13%. Hastighetsgrinsen for vdgen ligger pa 70 km/h. Baserat pa Boverket
och SKRs rapport ”Hur mycket bullrar vigen?”” bor méngden fordon pé vig
F619 resultera i en bullerniva under 50 dBA for den planerade stugbyn utmed
vagen. Trafikmangden pa viag F619 varierar dock da parken till High
Chaparral har 6ppet framst mellan juni till augusti vilket medfér en hogre
trafikbelastning under denna tidsperiod. Trafikverkets teoretiska
sdsongsvariation visar som hogst ett medeldygnsfldde pa cirka 2550 fordon
pa viag F619 i juli ménad vilket skulle resultera i en bullerniva strax under 55

Sida 27 av 34

PLANBESKRIVNING



Detaljplan for del av fastigheten Aggarp 1:124 utanfor Kulltorp

dBA for planomradet. Ddrmed gor kommunen beddmningen att det inte
krévs ndgon atgérd for att minska omgivningsbullret d4 bullernivén enligt
Trafikverkets métningar inte 6verstiger 60 dBA.

Buller fran nirliggande verksamheter, inklusive néjesanlédggningens tidvis
hdga ljudnivaer frén olika aktiviteter i form av shower och liknande, bedoms
inte vara storande for de boende da det inte forekommit nigra klagomal pa
storande buller i omgivningen.

Tabell 1 Diagram 1
Skyltad hastighet, km/h Avstand till vagmitt i meter
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medeldygnstrafiken pa viag F619. Framtagen av
Boverket och SKL 2016.

Oversvamningsrisker

Planen ligger inte inom riskomrade for versvdmning fran Stordn. Risken for
oversvamning vid skyfall finns med hénsyn till skyfallskarteringen. Enligt
Lénsstyrelsens skyfallskartering finns viss vattenansamling inom i framforallt
lagpunkter i den sddra delen av planomradet. Det gar dven att se att
ytavrinningen sker fran omgivande skogsomrade, genom befintlig
stugbebyggelse, 1 riktning mot Storan i 6st. En del av vattnet ansamlas i
lagpunkter i skogsomrédet 1 séder samt 1 den befintliga griasytan och vigen
som finns 1 den sydostra delen av planomrédet.
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Skyfallskartering som visar lagpunkterna i sddra delen av planomradet dér vatten ansamlas
vid stora skyfall och ytavrinningens rorelser fran skogsomradet i sydostlig riktning ner mot
Storan. Kartdata for skyfallskartering: Lénsstyrelsen i Jonkdpings lédn. Planomradesgrins
tillagd.

Forandringar

P& grund av risk for 6versvamning vid skyfall och generell hog
grundvattenniva i omradet sa far inte kdllare finnas inom planomradet for att
undvika framtida fuktproblem.

For att sékerstélla att bebyggelsen inte riskerar att 6versvimmas vid skyfall
regleras lagsta tillatna golvhojd till +162,8 meter 6ver havet (RH2000).
Nivan har faststéllts utifrdn omradets ldgsta markpunkt diar man utifran
Lansstyrelsens skyfallskartering kan se att vattenansamling bildas.
Markpunkten uppgér till cirka +162,0 meter 6ver havet. Enligt
skyfallskarteringen kan vattennivén vid denna 1agpunkt uppga till cirka 0,3
meter Over befintlig markyta vid dimensionerande skyfall. Utover detta har
en sdkerhetsmarginal om 0,5 meter tilldmpats. Sammantaget innebér detta att
lagsta golvhojd har satts till +162,8 meter 6ver havet, vilket bedoms ge en
tillracklig frihdjd for att undvika 6versvdmning av byggnader inom omradet.
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Konsekvenser

I plankartan finns bestimmelserna om att kéllare inte far finnas inom
kvartersmark med beteckning by och att ldgsta niva for fardigt golv ar +162,8
meter (RH2000) med beteckning +162,8.

Fororenad mark

Ingen mark inom fastigheten som planomradet avser har fororenad mark.
Daremot har fastigheten Aggarp 1:85 som ligger norr om planomradet
registrerats i Lansstyrelsens EBH-karta och &r identifierad som potentiellt
fororenad. Fastigheten Aggarp 1:85 har en industri med riskklass 3.

Verksamheten inom fastigheten har tidigare bestatt av tillverkning av
plétbearbetning samt handel med maskiner och verkstadsutrustning. Det har
dven funnits en skrothantering och skrothandel pé fastigheten. Idag bestar
verksamheten av tillverkning av lagersystem och har erhallit tillstdnd enligt
miljoskydddslagen till anldggning for pulverlackering med fosfatering som
forbehandling.

Med hénsyn till avstandet, planomradets topografiska ldge i forhallande till
fastighet Aggarp 1:85 och typen av verksamhet som klassats sa gor
kommunen beddmningen att det inte foreligger risk for spridning till
planomradet. Bedomningen baseras ocksa pa att nuvarande och tidigare
industri inte har anvint sig av klorerade 16sningsmedel som &r en fororening
som oftast har ett komplicerat spridningsmonster nar det kommer ut i miljon.

8. Genomforandefragor

I kapitlet redovisas det hur planen &r avsedd att genomf6ras och vilka
konsekvenser som detaljplanens genomforande medfor for berérda
fastighetsidgare och andra som berors av planen.

Huvudmannaskap

All mark inom detaljplanen omfattas endast av kvartersmark.
Fastighetsdgarna ansvarar ddrmed for drift, underhéll och kostnader inom
planomradet.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsinnehav

Marken inom planomradet utgors endast av fastigheten Aggarp 1:124 som
ags av High Chaparral Sweden AB.

Fastighetsbildning

Nar detaljplanen har fétt laga kraft kommer inga fastighetsréttsliga atgiarder
behdva upprittas dd planforslaget endast dr inom fastigheten Aggarp 1:124.

Ekonomiska fragor

Detaljplanekostnader

Kostnaderna for framtagande av detaljplanen samt potentiell exploatering
som planen skulle kunna medfora bekostas av exploatéren. Om planens
genomforande skulle medfora forflyttning eller &ndringar av befintliga
anldggningar eller ledningar bekostas detta av exploatoren.

Vid ansdkan om lov kommer avgift tas ut i samband med provning enligt
Kommunfullméktiges faststdllda plan- och bygglovstaxa.

Organisatoriska fragor

Tidsplan

Detaljplanen hanteras med ett standardforfarande. Beslutsordningen ar att
kommunens samhéllsbyggnadsndmnd beslutar om samrad, granskning och
antagande. Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter antagande om inte
den overklagas.

Kvartal 2 2026 Samrad
Kvartal 3-4 2026 Granskning
Kvartal 4 2026 Antagande
Kvartal 12027 Laga kraft

Provning enligt annan lagstiftning

Planens genomforande innebir provning enligt nedan angiven lagstiftning:

e Miljobalken (MB)
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9. Motiv till detaljplanens regleringar

Har redovisas motiven till de enskilda regleringarna i detaljplanen.
Redovisningen utgar fran detaljplanens syfte och andra kapitel i plan-
och bygglagen, forkortad PBL (SFS 2010:900).

Anvandning av kvartersmark

E; Transformatorstation

Anvindningen Transformatorstation inryms i tekniska anldggningar och ar en
yta som ska vara fri frdn hinder som kan forsvara normalt underhall. Det ska
vara mojligt att kunna ta sig till transformatorstationen med tungt fordon.
Markanvéndningen mojliggor att befintlig transformatorstation dr forenlig
med planen och att lokalisering av bebyggelse sker med hénsyn till behovet
av teknisk forsorjning 1 enlighet med 2 kap. 6 § PBL.

R Besoksanlaggning

Anvindningen Besoksanldggning anviands for omraden for verksamheter som
riktar sig till besokare. Syftet med anvéndningen é&r att det ska finnas
mojlighet att komplettera omradet med verksamheter som &r passande for en
besoksanldggning. Lokalisering av besoksanldggningen sker med hénsyn till
att bemota och anpassa behov av bland annat service och verksamheter for
besokare till anldggningen over tid i enlighet med 2 kap. 6 § PBL.

O Tillfallig vistelse

Anvindningen Tillfdllig vistelse anvinds for omraden for olika typer av
tillfallig 6vernattning och konferensanldggningar. Anviandningen regleras for
att uppfylla planens huvudsakliga syfte att befédsta befintligt 14ge och
mojliggora for nya stugor. Detta &dr forenligt med 2 kap. 5 § PBL dé stora
delar av planomradet redan anvénds for 6vernattning och ddrmed bedoms
vara en ldmplig anvéndning for omréadet.
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Egenskapsbestammelser

~ Marken far inte forses med byggnad (prickmark)

Inom planomrédet regleras mark sé att den inte forses med byggnad. Syftet
med prickmark ar att tillgodose tillrdckliga avstdnd mellan byggnader och
tekniska anldggningar. Det sker i enlighet med 2 kap. 5 § PBL och 2 kap. 6 §
PBL dé den sidkerstiller att mark halls byggnadsfri med hénsyn till brandrisk
och behovet av skyddsavstind till tekniska anldggningar.

hs- Hogsta nockhdjd ar 9,0 meter

Bestdmmelsen om att hogsta nockhdjd dr 9,0 meter infors for att den
tillkommande bebyggelsen ska harmoniera i1 skala med befintlig bebyggelse
runtom. Detta stimmer med syftet att ta hansyn till stads- och
landskapsbilden i enlighet med 2 kap. 6 § PBL.

+162,8 - Lagsta niva for fardigt golv ar +162,8 meter

(RH2000)

Bestdmmelsen om att ldgsta niva for fardigt golv dr +162,8 meter (RH2000)
infors med syftet att skydda byggnader mot dversvdmning fran skyfall.
Bestdmmelsen ér forenlig med 2 kap. 5 § PBL och 2 kap. 6 § PBL dé den
sakerstdller markens ldmplighet for bebyggelse och tar hinsyn till risken for
Oversvamning genom krav pa hojdséttning.

us — Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar

Bestammelsen sékerstéller att befintliga ledningar skyddas enligt 2 kap. 5 §
PBL. Inom omrédet far inte bedrivas verksamhet eller vidtas atgird som kan
hindra eller forsvara bibehallandet av elektriska starkstromsanldggningar.

a1 — Upphavande av strandskydd

Strandskyddet upphévs for kvartersmarken inom planomrédet med det
sarskilda skilet att det aktuella omradet redan har tagits 1 ansprak pa ett satt
som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften enligt 7 kap. 18 e §
forsta stycket 1 PBL.

b1 — Kallare far inte finnas

Bestdmmelsen dr avsedd att forbjuda att kdllare byggs till de bostdder som
man planldgger i planomradet. Detta gors for att motverka risken att kéllare
oversvammas vid skyfall i enlighet med 2 kap. 6 § PBL.

Fem ars genomférandetid

Innan genomforandetiden gétt ut far detaljplanen inte &ndras, ersittas eller
upphdvas mot berdrda fastighetsdgares vilja enligt 2 kap. 6 § PBL.
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